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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL
DIA 3 DE MARZO DE 2023

Asistentes:

Sr. Alcalde-Presidente:
De Sergio Javier Rodriguez Ferndndez

Sres. Concejales:

D® Angeles Nieves Ferndndez Acosta

Don Pablo Omar Herndndez Concepcion
Don Gustavo Jesus Concepcion Rodriguez

Asusencias justificadas:
Dona Irinova Herndndez Toledo

Sra. Secretaria:
Dona Maria del Carmen Camacho Lorenzo

En la Ciudad de El Paso, siendo las nueve horas, del dia tres de marzo de
2023, se reune, en el Salén de Plenos, la Junta de Gobierno Local, bajo la
presidencia del Sr. Alcalde y concurriendo los Senores y Senoras Concejales que en
el encabezado se expresan, al objeto de celebrar sesidon ordinaria y en primera
convocatoria, para la que habian sido convocados previa y reglamentariamente
por Decreto del Alcalde n°® 494, de fecha 2 de marzo de 2023.

Actlua de Secretaria, la accidental de la Corporacion, Dona Maria del
Carmen Camacho Lorenzo, que da fe del acto.

Una vez verificada por la Secretaria la vdlida constitucion de la Junta de
Gobierno Local, dado que se cumple el quérum legal para su celebracion, la
Presidencia abre la sesidn, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos
en el siguiente

ORDEN DEL DiA
PRIMERO. Lectura y aprobacién si procede, de actas precedentes.

1.1°Acta de la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de febrero de 2023.
(Expediente n° 2023/709).

Se da cuenta del borrador del acta resultante de la sesidn celebrada el 17 de
febrero de 2023, que previamente fue remitida a los miembros de la Junta, y
estando todos los miembros presentes conformes, es aprobada por unanimidad vy

sin reparos.
Firmado por: MARIA DEL CARMEN CAMACHO LORENZO - Secretaria Ver fima Fecha: 13-03-2023 13:20:36
SERGIO JAVIER RODRIGUEZ FERNANDEZ - Alcalde - Presidente Verfima Fecha: 13-03-2023 14:54:52
Registrado en: JUNTAS DE GOBIERNO - N°: 4/2023 Fecha: 15-03-2023 11:34

N° expediente administrativo: 2023-000925 Cddigo Seguro de Verificaciéon (CSV): ACBA3CC5F3489F1773277BOE5C8D8962
Comprobacién CSV: https://sede.elpaso.es//publico/documento/ACBA3CC5F3489F1773277B0OE5C8D8962 .

Fecha de sellado electronico: 01-06-2023 07:45:26 Ver sello -1/23 - Fecha de emision de esta copia: 13-12-2024 10:07:43




         5pFK3U+5dnT1BfgAM3eeOz/d6Xn+UTUDxj5al/QE7KSOHwPRjvQMqiMhZzTjbZg8/oCmwy1GaWzHIrw1c2DVfw==   6YTullKoE3VsOEG/QPB6YMHWNI2nZFNXorTisRoDj26E4AZN3pZSQZ2Pfkq4NSA0FFl4watAbm/OSfLr0tpF3g==   NYRyY7bHMc4dw5+8zuGlAqBcbtDPFZ+bdonP5+J++adHFJoOtw29iDjHIGxeLfW1Oc0UPnU52V7bsmgCgs4wBA== GyNf9WVeX+4GVWb6loOM266LwLpkN3+UNG5hVIbBLxHvzQCRLfQSyEJ7vhC6dqnUp62K4ZK3XEsaji6MAXKmz40TCDkim5sH+qBMOpDUzSir83h44krRpmPGgXuaVe6gRNTs2/8iGswhYf3X2bM7521Jcn+rbYX9k+USHq2nfIzI8SH3MzpumEbpz51von8Dg+d4iu3XRwaP1jkt8sVhaYmowSlMQy9bhqbCJmfH9i87L/DHcX0pt0xVEgGYUvKHmTFKRaMZOHKBSONFPnSUYqAVtTa7j/0S4k6jbw80902ptqydX2BEa5E1jLRVgUsMBmjoUifQRsARpZq/epZwfQ==      xFTIhPAaHLjHRXCD7Nb53hLm3AjFSAHKMNXFi8m7UbhM3LU5t/k2qgUsWKKIZcHCaogP7ePMlg53SZZ88ObHQP91UaOlN5FsLW0UAOk0xVxc1G9MJQ1DFfSt4k9FZNb4om3u7K5HwA/4ZL9wfn5Hjz4AnVcAw1xtr1Q689dLWqJ/VO1WHRMEJwBkb5CLFPu0A8Tl/caSmBjUi/nt9SV6L949Q4mBqXiqpOgPldhyviGlZ3jvx4ZSzrA44frLbmV/ajebZr7lsCDi8X5lOj/fojWMxdHzvBs7yHXPEpkcxbvEjG4CmnS7x77nLLk5eIjsT087w49uEFw6eVFLgNV3TQ== AQAB     gucNe2FE91xueVuEXmISDSutIVQ=     2023-03-13T13:20:36+00:00     RfwaluQ3waIJ04VCbvMgbVHVaaoWMrnL5F0pstOOKQ7f9ihNf554soaU4wF6nicjsu1GNWoq2Lj7INfd+2N3Rg==  CN=AC Representación, OU=CERES, O=FNMT-RCM, C=ES 164650981563336384992095188491892176685    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer firma. MARÍA DEL CARMEN CAMACHO LORENZO - Secretaria


         7S/b+Sg0FTZkihD5D95RkRQfQENYQeMRcRfGfKVdQtC/Lw7+9cdC17vO7QTFGHPoQSI4aVulKD/o41zYrrxXBg==   luwa+VY1dafyk6818AXRgKEIu4tZD1H00Ocl3Xj5Is2605krkHyTMqO7x858WBCUiZTyd5vbBDa3WBlYXygx8A==   HgP6qqagGIC9J+6hfA04BZD5N3HmJ430xq2eEN0Bf8lHhmTOsJFCSpNXKbJcF/8vTjgIYWmiWRtSHPDpcPdE3Q== VMjCoJlkjBR6PNFfGX1g/03JFuTI01ELT62zN0VXgGDPajQRQHBr4FM75pRuu4eK20gshr0l/Zvzh6d0oDu2mBnBtg5B7SH1qGJuA0Zoi1flhIRifZCQm3zGus+TFyYRndbDpB9D07FBVCJFi35k8U8x+Z0J3uNGxaI2hUSB9oeljXn59f+THnx2RFcIN0WvAzmA+92gWujUK8dSVshidxH/b+MUhkBrrb/zQSuFNC1mnm0O2vllN2uv8Se93CKg8FabwwlSnQq7EnMlI1263Ks26lX7M20paom6zD52YNbIyo6ZygUht1T00QI1X4RkZlOLEUO4pSpbtkMVDDhMfA==      tJypkvOmG+66dv9rhiPxNOCNHHlK3qDkQBfLlQpmK3yvbfvRsP4cWD9jvqoS14TWlE+nv9QKM95TANK5awzIkOITOJ11IJjhnhEaCRR0T/lU2z66359tduOsD7nhj86+gCOUCry8oCuBSC+4Vhr1JTJSNuUGPA0KaJEeZo08yYVvKp65/HGQltS+OWzmtZ5Q9eLdTfkLQWFAIx5qR9qp8g/DlPssKbvMzei5uYcFnhGWvIg1dj94BrRdd++YDKHjrAEO8ovP916bMdJJKJg6Yl366y+KK9MglvFjoXhnOcka4bF8ovDcarLc2MOAaNQTZfLLn7KpiQosnw8hH94vFQ== AQAB     YTtNdUHptl+iGsGR4b/kqhDbQ/g=     2023-03-13T14:54:52+00:00     AOptG+j1MjWIwPnBH64Sfcv120D1X/ijg41cSaseUSZHw3EQggIrrGzK/fBJ74J/6T6HAqpmZjqJyLczk6xBsQ==  CN=AC Representación, OU=CERES, O=FNMT-RCM, C=ES 61328009186031237888800297592295103303    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer firma. SERGIO JAVIER RODRÍGUEZ FERNÁNDEZ - Alcalde - Presidente


         tN8eS6Z3jppxlIATmOfZgZ166D+tlqg9ps8r8OaS1nzZo9ur6Oz1CQQcLafdUq3g9UuJLHKvCNUkOfxjkvYKCQ==   5X7hkf3cm9RPVHQ6wUPu7FE/d5Y9Z+qa2XgWz/aHynerYEuCShgH6ZQdG6g5ZmuHOXj6RckMEHNcI8BjWYobCg==   nn9gOfGLggw9luyJlhX2t7TC1wGyg7PSCsf8fUtP4IYCVdlMijhvUADWZ5lfXUVi4rlnnHm4xZdIZQQTHv7rsw== gpoO8JVsVqy2pbiu42XurwAVB1ZAlqSGqSdlM/4FoWnHuWoPvnSRbFFN11MfDL4j/vDo9sOmtP0qP0xFC5SY/X7TCOEGfRTV5KM+d/jdKlw6ZM4K1Hj2brd1WMAdBZk1rnDuyfDOZK+dv4ux2WyBk+Ka08HIRqdePenAkNHAXbDVNSkn3i1e4BrNZtNgMivPxuf6mLX5p//2W2t0A8/ZrY0jFEbbG8tYFRiKc4eAZgF5OGiD5/sqUEfQY/6K5cs7euv6gW6I/ziaL+5DifSGEiUHMfJS/d+V4f84PHDQuO/OGcD8XvwZG2B+4VgABe2PIAqij7AHpo9xMtEVBIl1CQ==      s1tBcut+9C42aulvuDeZTpNVnsOW0atc0NOouIFoozkjEAjbX5GPDee+gMaTZIDEgo0RVi8xkZqAKvLB+JRQqTYkvSPHxsmrE+KXq/Me6QmWJOE+2EqFueNlw39zMMKuKZlPwKjtZD8XpufWjdsjaUck/6N77bsIl7xRfH8RKTtnhlACCkptg28cWWiXfaEeYTvkv/MwYsRm0R+8I9aOVkS2S0QnU7SULB58Z2/zA3psOQU4yJkq8fBS1BYcorl/FB2M381vg6eAL3+VnrWmp+fXBn7B2FzIi/+f1biEPaQmvlyi8NMN/JduyuUn4os7Zc21sDK2cMn4tP2Jn+RL6w== AQAB     RhChlF9JQi/krhOh5X0VytLf91g=     2023-06-01T07:45:26+01:00     3D4uUTwRFVcU81CITmwtGJJRlonZdg6PXqS1BYwEcVx461FDCmJHoXFdSWq3Mc4iwdZhJUMtu9/fTx2tMWqd6A==  CN=IvSign Global CA, O=IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97=VATES-B98333362, OU=TRUST SERVICES, ST=VALENCIA, C=ES 382149465382944238110358057335261655172513199883    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer sello


SEGUNDO: Acuerdos que procedan sobre licencias urbanisticas.

2.1°Licencia urbanistica para vivienda unifamiliar aislada y establecimiento
extrahotelera de casa en el medio rural (Expediente n° 2022/3977).

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento,
de la documentaciéon integrante del mismo vy, en particular, del informe técnico
emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 29 de noviembre de 2022, obrante en
el expediente que nos ocupa, que se transcribe a continuacién:

“En relacién con la instancia presentada por D UDO ROSENKRANZ, con registro de
entrada en esta entfidad N° 12.559, de fecha 20/JUL/2022, en la que solicita la ejecucién de
dos edificaciones aisladas destinadas, una a vivienda unifamiliar y, la otra, a Establecimiento
Turistico Exfrahotelero, en la tipologia de Establecimiento Extrahotelero en el Medio Rural
(EEMR), en una unidad apta para la edificacion, en compatibilidad el uso residencial con el
uso turistico, sito en C/ Santa Ana, N° 1, barrio de Tendifa.

(Expte 3977/2022)

PROYECTO Ejecucion : VIVIENDA AISLADA'Y ESTABLECIMIENTO TURISTICO
EXTRAHOTELERO
Tipologia: EEMR (1 Ud. de Alojamiento- 5 Plazas Alojativas)
PROMOTOR : D UDO ROSENKRANZ
SITUACION : C/ SANTA ANA. TENDINA

INFORMO, como Arquitecto Municipal, en atencién a lo solicitado, lo siguiente:

-En base al Plan General en vigor, aprobado definitivamente por acuerdo de la
COTMAC adoptado en sesidon celebrada el 26/SEP/2012, la parte de la parcela de terreno
sobre el que se emplazan ambas edificaciones (edificaciones que deben quedar vinculadas
registralmente a la integridad de la finca que le otorga soporte), tiene la clasificacién de
Suelo Rustico de Asentamiento Rural SRAR-Tendifia ER2, en zona O.T. DI.1, donde el uso
principal es la vivienda unifamiliar, ademds de otros compatibles o autorizables, como es el
uso de establecimientos turisticos en el medio rural, con las limitaciones establecidas por las
normas del Plan General y la legislacion sectorial aplicable a la tipologia turistica y
modalidad de que se frate. El resto de la parcela de terreno estd categorizada como Suelo
Rustico de Proteccidn Agraria (SRPA), en zona PORN C2.2, en un dmbito de suelo rustico de
interés agropecuario, en el que el uso principal es el agricola tradicional, pastoreo y el
mantenimiento de Ias explotaciones ganaderas existentes, admitiendo como uso
compatible autorizable con limitaciones el uso turistico cuando lo autorice el PTEOATLPA,

La ordenacién y condiciones particulares de la edificacidon se regulan por las normas
urbanisticas para esta tipologia edificatoria por el Plan General, constituyendo el terreno de
emplazamiento de la edificacion proyectada una unidad apta para la edificacion
residencial en compatibilidad con el uso turistico (UAET).

Por parte del promotor se solicita la construccién de dos edificaciones aisladas, una
destinada al uso residencial del promotor y, otra destinada al uso turistico en la modalidad
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exfrahotelera de EEMR, compuesta por UNA unidad de alojamiento y un total de CINCO
plazas alojativas (4 fijas y 1 convertible).

Se determina que las modalidades y tipos de establecimientos turisticos a implantar,
asi como las categorias de los mismos, serdn las derivadas de la Norma 10.2 y 13.2.a) del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica adaptado al marco
legislativo vigente.

En este sentido, el Decreto 232/2010, de 11 de noviembre, por el que se establece el
régimen aplicable en las islas de .... y La Palma a los establecimientos turisticos de
alojamiento en suelo rustico, define los EEMR, entre otras consideraciones, como aquellos
establecimientos turisticos de pequena dimension localizados en suelo rustico, que ofrecen
servicio de alojamiento acompanado, o no, de ofros servicios complementarios, debiendo
cumplir con los criterios de superficie y equipamiento que se regulan por ese mismo decrefo.

- Por lo que, en cuanto a clasificacién y categorizacién del suelo en el que se
encuenfran estos inmuebles, cabe informar que, con la actuacién propuesta, no se
incumple el planeamiento urbanistico que le es de aplicacién, no estando en contradiccion
el uso residencial en compatibilidad con el turistico previsto en esas edificaciones, con lo
establecido por la ordenacién urbanistica.

- El uso turistico en la modalidad extrahotelera de EEMR se ampara en el hecho de
tratarse de un uso compatible autorizable con limitaciones, en todos los dmbitos de suelo
rusticos de Asentamiento Rural, dando cumplimiento a la superficie minima de la UAET, que
para el caso presente seria de 720 m2 (12p x 60 m2, de las que 7 p son asignadas a la
superficie construida destinada al uso de vivienda), por aplicacién directa del art 22.b).1 de
la Ley 14/2019, de 25 de abiril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de
.... Y La Palma, si bien el planeamiento general del municipio tiene determinado una parcela
minima apta para la edificacion de 1.000 m2 para este asentamiento rural.

El Plan General determina que el uso turistico en sus distintas modalidades se admite
exclusivamente cuando sea realizado bajo el principio de Unidad de Explotacién
establecido en el art 38 la Ley 7/1995, de 6 de abiril, de Ordenacion del Turismo de Canarias,
debiendo la unidad alojativa estar destinada en su totalidad a la actividad turistica a la que
queda vinculada, procediendo la constancia registral de esta vinculacion.

A estos efectos, se ha de atender a la totalidad del conjunto edificado proyectado
para esta parcela, ala hora de determinar su conformidad con las condiciones establecidas
por las normas urbanisticas y legislacion sectorial turistica aplicable, en cuanto a las
condiciones de parcela, edificabilidad y aprovechamiento que le son de aplicacion.

La unidad de explotacion turistica estaria formada por un Unico establecimiento
turistico en la modalidad extrahotelera, con 1_unidad de alojamiento en la tipologia de
EEMR y un total de 5 plazas alojativas.

La Unidad Apta para la Edificacion, compatibiliza el uso turistico solicitado con el
residencial de una Vivienda Unifamiliar Aislada, con una superficie total construida de 232,06
m?2, asigndndole un total de 7 plazas alojativas al uso de vivienda, que junto a las 5 plazas del
establecimiento turistico, hacen un total de 12 plazas a contabilizar para esta unidad apta
para la edificacion (UAE).
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Se da cumplimiento a las condiciones de parcela, edificabilidad y aprovechamiento,

en base a:

Superficie de parcela (UAE-Mixto): 2.611,33 m2 (1.561,92 m? en SRAR, 1.005,83
m?2 en SRPA y 43,57 m2 como parte de la parcela afectada por el trazado de
un viario publico), siendo, en todo caso, la superficie de terreno clasificado
como SRAR, que es donde se emplazan ambas edificaciones, mayor de los
1.000 m? de superficie minima exigida por el planeamiento municipal, en este
suelo rustico en asentamiento rural; y mayor también de la superficie minima
que se le exige para el total de las 12 plazas alojativas asignadas para esta
UAE, que son 720 m2, por aplicacion de la Ley 14/2019, de 25 de abiril, de
ordenacién territorial de la actividad turistica en las islas de .... y La Palma,

Superficie total construida de la UAE- (uso mixto): La superficie total construida
que se proyecta para las 5 plazas alojativas del Establecimiento turistico, es de
125,87 m2, y se encuenfra comprendida entre los 20 y 35 m2 que se exigen por
plaza alojativa.

La superficie total construida (Vivienda y EEMM) es de 357,93 m2 (232,06 m2 +
125,87 m?2), dando cumplimiento para el cémputo de las 12 plazas a
considerar para la unidad territorial de uso residencial en compatibilidad con
el uso turistico.

Superficie util total del establecimiento turistico: 107,57 m2 (> 53 m? exigidos
para las 5 plazas), dando cumplimiento al requerimiento minimo de superficie
Util para la unidad de alojamiento, y a la distribucidon por zonas que se le
exige.

Espacio rustico (EA): La superficie de la parcela asignada como espacio
agrario es de 410 m2, superior a la minima exigida, que es 0,25 x 1.561,92 =
390,48 m2.

Espacio libre (EL): La superficie asignada en el SRAR, es de 847,28 m2.
Se dispone de un minimo de 2 plazas de aparcamiento para clientes

vinculadas al establecimiento turistico, cumpliendo con el nimero minimo
que se le exige (> Plazas alojativas/3).

Se proyecta la construccion de una pequernia piscina con cuarto de bombas,
siendo opcional su construccion.

- Se ha de entender como acreditado la total terminacién de las obras de
urbanizacién conforme al planeamiento aprobado, pues se frata de una Unidad Apta para

la Edificaciéon que forma parte de un dmbito de Asentamiento Rural delimitado por la
ordenacioén del Plan General, con las determinaciones de la ordenacién pormenorizada que
a los efectos se le exige.

La parcela de terreno cuenta con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales (mediante fosa séptica y/o pozo absorbente) y suministro
de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio para la edificacion existente. Ademds
la calzada estd pavimentada y existe alumbrado publico, sin que exista encintado de
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aceras. Dado las caracteristicas propias de este tipo de nuUcleos de ambiente rural,
podemos admitir como aptas las condiciones actuales de las obras de urbanizacién que
pudieran considerarse como necesarias y suficientes para el uso de los establecimientos
turisticos que se solicitan.

Se incorpora informe del Arquitecto Técnico municipal, de fecha 29/NOV/2022, por el
que se informa favorable el proyecto de ejecucion presentado, en el que se debe dar
cumplimiento a las exigencias bdsicas, los requisitos de seguridad y habitabilidad de la
edificacion, de salubridad, proteccion contra incendios, ahorro energético, la proteccion
contra el ruido, sostenibilidad de la edificacién y la proteccién del medio ambiente o la
accesibilidad para personas con movilidad reducida, debiendo dejar constancia de tal
circunstancia de manera expresa, en el correspondiente certificado de finalizacién de la
obra que ha de adjuntarse a la declaracién responsable previo al inicio de la actividad.

Por lo que, habiendo cumplido la tramitacién prevista por la legislacion aplicable a
este expediente, se informa favorable la concesidn de la licencia urbanistica para el
Proyecto de Ejecucién de una Vivienda Unifamiliar Aislada y un Establecimiento Turistico
Extrahotelero en suelo rustico de asentamiento rural. La Vivienda tiene 2 plantas de altura y
una superficie constfruida de 232,06 m2, y el EEMR, estd formado por un 1 unidad de
alojamiento independiente, en edificacién aislada, de 1 planta de altura, con un total de 5
plazas alojativas (4 fijas y 1 convertible), con una superficie construida de 125,87 m2; en un
terreno con una extension de 2.611,33 m? sito en C/ Santa Ana, barrio de Tendinag,
conformado por la agrupacion de dos parcelas cuyos numeros de fincas registrales son
11.476 y 8.239 (escritura de agrupaciéon numero 2.705, de fecha 12/SEP/2019), de los que
1.561,92 m2 corresponden a la parte de terreno en SRAR, constituyendo una Unica unidad
que ha de quedar en su integridad vinculada legalmente a las edificaciones y usos
autorizados.

En cumplimiento del deber legal de vincular la edificacién que en su caso se pudiera
autorizar, con la integridad de la finca que le otorga soporte (escritura de agrupacion
nUmero 2.705, de fecha 12/SEP/2019) deberd acreditarse, en todo caso, por parte del
promotor de las obras, el haber practicado en el Registro de Ila Propiedad la
correspondiente inscripcion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local por el que, en ese
supuesto, se autorizase el uso turistico en la edificacién proyectada, sin perjuicio de la
posibilidad de dar continuidad al trdmite administrativo de licencia urbanistica iniciado.

Segun determina el art 332.1.c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la primera ocupacion de la edificaciéon
autorizada se trata de una actuacion sujeta a comunicacion previa, debiéndose llevar
cabo de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente en materia de ordenacion y
calidad de la edificaciéon. En este caso, se deberd acompanar a dicha comunicacion
previa, titulo habilitante de la ejecucidon de la edificacion autorizada y certificado final de la
misma, acreditativo de que la obra se ha ajustado al proyecto autorizado y demds términos
legalmente establecidos, en virtud del art 349.4 de esa misma ley.

- La actividad en establecimientos turisticos de alojamiento tiene la consideracion de
una Actividad Clasificada, segun lo regulado por el Decreto 52/2012, de 7 de junio, por el
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que se establece la relacion de actividades clasificadas y se determinan aquellas a las que
resulta de aplicacion el régimen de autorizacion administrativa previa.

Segun determina el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento, con anterioridad al inicio de la
actividad la persona fitular del establecimiento turistico de alojamiento, comunicard al
Cabildo este hecho y cumplimentard declaracion responsable manifestando la observancia
de los requisitos previstos en ese Reglamento.

En virtud del articulo 330.1c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la obra de construccion solicitada se frata de
una actuacion sujeta a licencia urbanistica municipal, y las condiciones urbanisticas del
proyecto que es objeto de este informe, son:

Condiciones urbanisticas de obra o instalacién:

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

ESTABLECIMIENTO TURISTICO DE ALOJAMIENTO EXTRAHOTELERO EN SUELO RUSTICO
(Tipologia de 1 EEMR y 5 Plazas)

-Promotor : D Udo Rosenkranz
-Clase de obra o instalacion : Obra mayor (2 Edificaciones Aisladas)
-Situacién de la obra : C/ Santa Ana. Tendina
-Naturaleza urbanistica suelo : Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR-ER2)
-Finalidad y uso : Vivienda unifamiliar aislada
Establecimiento Turistico Extrahotelero (EEMR)
-N° plazas alojativas : 5 Plazas (1 Ud de Alojamiento)
-Altura : Vivienda : 2 plantas
Establecimiento turistico:1 Planta
-Superficie : Vivienda: 232,06 m?
EEMR: 125,87 m?
-Parcela de terreno (UAET) :2.611,33 m? (SRAR: 1.561,92 m2)
-Ocupacion : <30 % (conjunto de edificaciones)
-Retranqueos 05,00 my mayor
-Plazo inicial de comienzo de las obras: 6 meses
-Plazo de conclusién de las obras 18 meses
-Presupuesto E.M. :331.042 €

Visto el informe juridico de fecha de 24 de febrero de 2023, obrante en el
expediente que nos ocupa, que se transcribe a continuacion:

“Visto el expediente promovido por UDO ROSENKRAN/Z relativo a solicitud de licencia
de obras para construccion de Vivienda Unifamiliar Aislada y establecimiento extrahotelero
en el medio rural, en parcela sita en este término municipal, se tiene a bien emitir el presente
informe sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- En fecha 20 de julio de 2022, registro de enfrada n° 2022-12559, D. UDO
ROSENKRANZ con NIE n° X7176451M, representado por D. Franz Wilhelmi con NIE n°
X2738671S, presenta instancia solicitando licencia para la construccion de Vivienda
Unifamiliar Aislada y establecimiento extrahotelero en el medio rural, en parcela sita en c/
Santa Ana, con referencia catastral n°® 38027A029002690000UU, segun “Proyecto Bdsico y de
Ejecucién” con visado profesional n° 22/000105/5000 del Arquitecto Jose Henry Garritano
Pérez, colegiado n° 1581 del COA-LP.

SEGUNDO.- Mediante Decreto de Alcaldia n° 1812/2022 de fecha 21-07-2022 se resuelve
admitir a trdmite la solicitud de licencia urbanistica para “Vivienda unifamiliar aislada y
establecimiento extrahotelero de casa en el medio rural”, y solicitar cuantos informes y
autorizaciones resulten preceptivos.

TERCERO.- Por el Arquitecto Técnico Municipal, con fecha 29 de noviembre de 2022 se emite
informe favorable a las Condiciones de Habitabilidad.

CUARTO.- El Arquitecto Municipal, con fecha 17 de febrero de 2023, emite informe favorable
con las siguientes condiciones urbanisticas:

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
ESTABLECIMIENTO TURISTICO DE ALOJAMIENTO EXTRAHOTELERO EN SUELO RUSTICO
(Tipologia de 1 EEMR y 5 Plazas)

-Promotor : D Udo Rosenkranz
-Clase de obra o instalacion : Obra mayor (2 Edificaciones Aisladas)
-Situacion de la obra : C/ Santa Ana. Tendina
-Naturaleza urbanistica suelo : Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR-ER2)
-Finalidad y uso : Vivienda unifamiliar aislada
Establecimiento Turistico Extrahotelero (EEMR)
-N° plazas alojativas : 5 Plazas (1 Ud de Alojamiento)
-Altura : Vivienda : 2 plantas
Establecimiento turistico:1 Planta
-Superficie : Vivienda: 232,06 m2
EEMR: 125,87 m?
-Parcela de terreno (UAET) :2.611,33 m?2 (SRAR: 1.561,92 m2)
-Ocupacion : <30 % (conjunto de edificaciones)
-Retranqueos : 5,00 my mayor
-Plazo inicial de comienzo de las obras ;6 meses
-Plazo de conclusién de las obras 18 meses
-Presupuesto E.M. :331.042 €

FUNDAMENTOS JURIDICOS
I.-Normativa aplicable.-

» Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Profegidos de

Canarias.
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» Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencidn y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

» DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias (RGESPC, en adelante).

Sujecion a licencia. Conforme dispone el articulo 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante), apartado c),
estdn sujetas a licencia las obras de construccidon, edificacién e implantacion de
instalaciones de nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo.

II. De las construcciones y actividades permisibles en suelo ristico de asentamiento rural.

La LSENPC, en el articulo 69 en relacion a los usos permitidos en los asentamientos rurales,
dispone,

“a) El uso residencial, evitando tipologias y procesos de produccion de suelo y edificacion
propios del suelo urbano y, en particular, los proyectos y promociones para mds de dos
viviendas, salvo rehabilitacidon de patrimonio con valor arquitectdnico, histdrico,
arqueoldgico o etnogrdfico. En ningun caso se permitirdn construcciones en hilera o
adosadas”.

El articulo 41 de la Normativa del Plan General de Ordenacion de El Paso, establece para la
zona D1.1, asentamiento rural simple y complejo la Vivienda unifamiliar como uso Principal y
el Turistico como uso compatible autorizable con limitaciones cuando lo autorice el Plan
Especial de Ordenacidén de la Actividad Turistica de La Palma.

La delimitacién de los diferentes dmbitos de Asentamientos Rurales se plasman en el Plano
de Ordenacién Pormenorizada correspondiente, que recogen ademds las determinaciones
de ordenacidén pormenorizada con la definicion del trazado de la red viaria, alineaciones de
las parcelas edificables, tipologias, alturas etc.

Las condiciones aplicables a las unidades aptas para la edificacion y a las edificaciones se
encuentran en el Titulo Séptimo de la citada Normativa.

Ademds, deben cumplirse las siguientes condiciones especificas, "Dar frente a via o espacio
publico y contar con todos los servicios necesarios y requeridos en la normativa urbanistica
sectorial y en estas Normas, o garantizar la ejecucion simultdnea de las obras precisas para
alcanzar lo anterior en los términos y condiciones establecidos legalmente” (art. 42.4).

En relacion al Uso Turistico, el informe de los Servicios Técnicos Municipales dispone
que, La ordenacion y condiciones particulares de la edificacion se regulan por las normas
urbanisticas para esta tipologia edificatoria por el Plan General, constituyendo el terreno de
emplazamiento de la edificacién proyectada una unidad apta para la edificacién
residencial en compatibilidad con el uso turistico (UAET).

Por parte del promotor se solicita la construccion de dos edificaciones aisladas, una
destinada al uso residencial del promotor y, otra destinada al uso turistico en la modalidad
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exfrahotelera de EEMR, compuesta por UNA unidad de alojamiento y un total de CINCO
plazas alojativas (4 fijas y 1 convertible).

Se determina que las modalidades y tipos de establecimientos turisticos a implantar,
asi como las categorias de los mismos, serdn las derivadas de la Norma 10.2 y 13.2.a) del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica adaptado al marco
legislativo vigente.

En este sentido, el Decreto 232/2010, de 11 de noviembre, por el que se establece el
régimen aplicable en las islas de .... y La Palma a los establecimientos turisticos de
alojamiento en suelo rustico, define los EEMR, entre otras consideraciones, como aquellos
establecimientos turisticos de pequena dimensidn localizados en suelo ristico, que ofrecen
servicio de alojamiento acompanado, o no, de ofros servicios complementarios, debiendo
cumplir con los criterios de superficie y equipamiento que se regulan por ese mismo decreto.

- Por lo que, en cuanto a clasificacién y categorizacién del suelo en el que se
encuenfran estos inmuebles, cabe informar que, con la actuacién propuesta, no se
incumple el planeamiento urbanistico que le es de aplicacion, no estando en contradiccion
el uso residencial en compatibilidad con el turistico previsto en esas edificaciones, con lo
establecido por la ordenacién urbanistica.

- El uso turistico en la modalidad extrahotelera de EEMR se ampara en el hecho de
tratarse de un uso compatible autorizable con limitaciones, en todos los dmbitos de suelo
rusticos de Asentamiento Rural, dando cumplimiento a la superficie minima de la UAET, que
para el caso presente seria de 720 m2 (12p x 60 m2, de las que 7 p son asignadas a la
superficie construida destinada al uso de vivienda), por aplicacién directa del art 22.b).1 de
la Ley 14/2019, de 25 de abiril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de
.... Y La Palma, si bien el planeamiento general del municipio tiene determinado una parcela
minima apta para la edificacion de 1.000 m2 para este asentamiento rural.

El Plan General determina que el uso turistico en sus distintas modalidades se admite
exclusivamente cuando sea realizado bajo el principio de Unidad de Explotacién
establecido en el art 38 la Ley 7/1995, de 6 de abiril, de Ordenacion del Turismo de Canarias,
debiendo la unidad alojativa estar destinada en su totalidad a la actividad turistica a la que
queda vinculada, procediendo la constancia registral de esta vinculacion.

A estos efectos, se ha de atender a la totalidad del conjunto edificado proyectado
para esta parcela, a la hora de determinar su conformidad con las condiciones establecidas
por las normas urbanisticas y legislacion sectorial turistica aplicable, en cuanto a las
condiciones de parcela, edificabilidad y aprovechamiento que le son de aplicacion.

La unidad de explotacion turistica estaria formada por un Unico establecimiento
turistico en la modalidad extrahotelera, con 1_unidad de alojamiento en la tipologia de
EEMR y un total de 5 plazas alojativas.

La Unidad Apta para la Edificacion, compatibiliza el uso turistico solicitado con el
residencial de una Vivienda Unifamiliar Aislada, con una superficie total construida de 232,06
m?2, asigndndole un total de 7 plazas alojativas al uso de vivienda, que junto a las 5 plazas del
establecimiento turistico, hacen un total de 12 plazas a contabilizar para esta unidad apta
para la edificacion (UAE).
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Se da cumplimiento a las condiciones de parcela, edificabilidad y aprovechamiento,
en base a:

Superficie de parcela (UAE-Mixto): 2.611,33 m2 (1.561,92 m? en SRAR, 1.005,83
m?2 en SRPA y 43,57 m2 como parte de la parcela afectada por el trazado de
un viario publico), siendo, en todo caso, la superficie de terreno clasificado
como SRAR, que es donde se emplazan ambas edificaciones, mayor de los
1.000 m? de superficie minima exigida por el planeamiento municipal, en este
suelo rustico en asentamiento rural; y mayor también de la superficie minima
que se le exige para el total de las 12 plazas alojativas asignadas para esta
UAE, que son 720 m2, por aplicacion de la Ley 14/2019, de 25 de abiril, de
ordenacién territorial de la actividad turistica en las islas de .... y La Palma,

Supefficie total construida de la UAE- (uso mixto): La superficie total construida
que se proyecta para las 5 plazas alojativas del Establecimiento turistico, es de
125,87 m2, y se encuenfra comprendida entre los 20 y 35 m2 que se exigen por
plaza alojativa.

La superficie total construida (Vivienda y EEMM) es de 357,93 m2 (232,06 m2 +
125,87 m?2), dando cumplimiento para el cémputo de las 12 plazas a
considerar para la unidad territorial de uso residencial en compatibilidad con
el uso turistico.

- Superficie util total del establecimiento turistico: 107,57 m2 (> 53 m? exigidos
para las 5 plazas), dando cumplimiento al requerimiento minimo de superficie
Util para la unidad de alojamiento, y a la distribucidon por zonas que se le
exige.

- Espacio rustico (EA): La superficie de la parcela asignada como espacio
agrario es de 410 m2, superior a la minima exigida, que es 0,25 x 1.561,92 =
390,48 m2.

- Espacio libre (EL): La superficie asignada en el SRAR, es de 847,28 m2.
- Se dispone de un minimo de 2 plazas de aparcamiento para clientes

vinculadas al establecimiento turistico, cumpliendo con el nimero minimo
que se le exige (> Plazas alojativas/3).

Se proyecta la construccion de una pequena piscina con cuarto de bombas,
siendo opcional su construccion.

Por lo tanto, el uso residencial y el uso turistico estd permitido en Suelo RUstico de
Asentamiento Rural por el PGO en vigor y por la legislacién urbanistica aplicable.

ORDENACION TERRITORIAL TURISTICA EN LAS ISLAS DE EL HIERRO, LA GOMERA Y LA PALMA.

- Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las
islas de El Hierro, La Gomera y La Paima.
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El articulo 22 se refiere a las condiciones de implantacién turistica en suelo ristico y las
circunstancias que deben concurrir para la autorizacién de las mismas, excluyendo los
establecimientos de turismo rural que ocupen edificaciones rurales rehabilitadas, que se
regirdn por la legislacién sectorial y el planeamiento. En el resto de establecimientos turisticos
alojativos, debe acreditarse lo siguiente:

a) La unidad apta para la edificacion debe ser puesta en explotaciéon agricola con
cardcter previo o simultdneo al inicio de la actividad turistica.

b) La superficie minima de la unidad apta para la edificacion y la capacidad alojativa
madxima de los establecimientos turisticos serd la siguiente, careciendo de eficacia
cualquier determinacion diferente contenida en el planeamiento:

1. En los asentamientos rurales 2 la unidad apta para la edificacion deberd tener
una superficie no inferior a 60 metros cuadrados por cada plaza alojativa, con
un minimo de 500 metros cuadrados.

2. En los asentamientos agricolas 2 la unidad apta para la edificacion deberd
tener una superficie no inferior a 150 mefros cuadrados por cada plaza
alojativa, con un minimo de 1.500 m?

3. En las restantes categorias de suelo rdstico =2 la unidad apta para la
edificacién turistica deberd tener una superficie no inferior a la establecida en
el siguiente cuadro. La ocupacidon maxima edificatoria no podrd superar el
20% del total de la superficie de la unidad apta para la edificacion turistica.

Situado en las otras
restantes
categorias de suelo

Dimensién del Situado en suelo

establecimiento alojativo Nimero de plazas rustico de proteccion
alojativas turisticas

turistico agraria (m?) ristico (m?)
0-10 4.000 5.000
Pequefia dimension 11-20 6.000 8.000
21-40 10.000 12.000
Mediana dimension 41 -200 250x P 400x P

Se emite informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, en relacion al cumplimiento
de los pardmetros anteriores.

Ill. Andlisis de la adecuacién de las licencias urbanistica a la ordenacién en vigor.

En el andilisis de las licencias de obra mayor, el articulo 21.2 del Reglamento de Servicio de
las Corporaciones Locales establece que «se examinard si el acto proyectado se ajusta a los
planes de ordenacién urbanan.

En el articulo 339 de la LSENPC, se establece que la potestad resolutoria sobre la solicitud de
licencias urbanisticas es de cardcter reglado y consiste en verificar que la _actuacién
urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la legalidad urbanistica, habilitando o
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legalizando, en tal caso la actuacidn. A estos efectos, la legalidad urbanistica aplicable serd
“...la que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucién que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En
caso de resolucion extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa
urbanistica aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la
vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o produccion del
silencio positivo.

En el caso de legalizacion, se aplicard la ordenacidon urbanistica mds favorable, ya fuera la
vigente en el momento de la ejecucién de las obras o la determinada en el pdrrafo
anterior”.

IV.- Emisién de informes.

A la vista del articulo 342 de la LSENPC, “Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los
informes y qutorizaciones preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran
aportados por el solicitante. Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los
informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacion a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Reglamento de Intervencién y
Proteccidén de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre “Serdn preceptivos en todo caso, los informes técnico vy juridico sobre la
adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial. Dichos informes serdn emitidos por los servicios municipales y, en su
defecto, y a solicitud del Ayuntamiento, por los servicios del Cabildo Insular correspondiente,
en el marco y de acuerdo con los requisitos del deber de asistencia”.

Consta en el expediente informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales
(Arquitecto Técnico y Arquitecto Municipal).

V.- Determinaciones urbanisticas de aplicacién. Las determinaciones urbanisticas de
aplicacion a los terrenos en los que se pretende llevar a cabo la actuacidn, segun el Plan
General de Ordenacién de El Paso:

- Clase de suelo: RUSTICO
- Categoria: ASENTAMIENTO RURAL Ambito de ordenacidn: SRAR TENDINA-ER2
- U.A.E.=1.000
- Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada
- Ocupacién: 6*\ - Superficie construida mdx.: 250 m? parcelas mayores de 1.700 m?
- Ne° plantas: Dos planta (2p)
- Altura mdxima: 7,00 mts.
- Calificacion:
e} Uso caracteristico: RESIDENCIAL, [art. 41 NOP].
o Uso compatible autorizable con limitaciones: Uso Turistico.

En relacion a los pardmetros urbanisticos concretos que resultan de aplicaciéon segun el Plan
General de Ordenacién, costa informe favorable del Arquitecto Municipal emitido en fecha
17 de febrero de 2023.
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A la vista del apartado 4° del articulo 339 de la LSENPC, “El cumplimiento de las condiciones
técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervencién administrativa, de su
ejecucion de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es responsabilidad
de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos en la
legislacion especifica aplicable.

VI.- Parcela.

Segun el Proyecto aportado, se trata de una parcela de 2.611,33 m2 de superficie (1.561,92
m2 en SRAR, 1.005,83 m2 en SRPA y 43,57 m2 como parte de la parcela afectada por el
trazado de un viario publico),

Segun ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y AGRUPACION otforgada por DON CLEMENS CURT
MAX DAHNE a favor de DON UDO ROSENKRANZA se frata de una finca:

“RUSTICA: Trozo de terreno de pastos situado en el término municipal de EL PASO, pago de
TAJUYA, conocido por CORRALA DE ABAJO, que mide DIEZ AREAS, CUARENTA Y NUEVE
CENTIAREAS {...)

INSCRIPCION: inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Cruz de La Palma, tomo 1568,
libro 173, folio 17, finca n® 11476, inscripcidn 3°.

DATOS CATASTRALES: aseguran que le corresponde la referencia catastral
38027A029001210000UQ (...)".

Segun el informe del Arquitecto Municipal se desprende que se trata de la construccion de
dos edificaciones aisladas, una destinada al uso residencial del promotor y otra destinada al
uso turistico en la modalidad extrahotelera de EEMR, compuesta por UNA unidad de
alojamiento y un total de CINCO plazas alojativas (4 fijas y 1 convertible).

El articulo 74 establece que “En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacion
sujetas a varios regimenes urbanisticos se aplicard a cada parte el régimen que le asigne el
planeamiento, pudiendo computarse la superficie total exclusivamente para la aplicacion
del régimen mas restrictivo de los que les afecten. Con independencia de su concreta
calificacién, el planeamiento podrd permitir el cémputo conjunto de las superficies
destinadas a usos compatibles entre si, a los efectos de la autorizacion de construcciones o
instalaciones vinculadas especificamente a dichos usos”.

Se computa a los efectos de determinar la unidad apta para la edificacion los 1.561,92 m?
que se encuentran en Suelo RUstico de Asentamiento Rural (SRAR). Del informe del
Arquitecto Municipal se desprende que se da cumplimiento a las condiciones de parcelaq,
edificabilidad y aprovechamiento que le son de aplicacién a la unidad apta para la
edificacién.

VII.- Proyecto Bdsico y visado profesional.-

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 8 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidén de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre, en relacién al contenido del proyecto técnico de obras, el proyecto técnico
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a presentar puede consistir en un proyecto bdsico o de ejecucidn, si bien serd necesaria la
presentacion de proyecto de ejecucion:

a) Con cardcter previo al inicio de las actuaciones sujetas a licencia, cuando esta haya
sido otorgada en virtud de proyecto bdsico.

El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, en su articulo 2
dispone que, serd obligatorio obtener el visado profesional a los trabajos profesionales
enumerados, entre los que encuentran “Proyecto de ejecucion de edificaciéon. A estos
efectos se entenderd por edificacién lo previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacidn de la edificacién (...)".

Asi, en el supuesto objeto del presente informe, se ha presentado Proyecto Bdsico y de
Ejecucidn visado por el colegio profesional correspondiente.

VIil.- Canon por aprovechamiento en Suelo Rustico.-

El articulo 38 de la LSENPC, en su parrafo 3° establece que “Todo aprovechamiento en suelo
rustico que habilite a la implantacion de construcciones o instalaciones cuya legitimacion
requiera la previa declaracién de interés publico o social prevista en los articulos 76 'y 77 de
la presente ley, asi como los proyectos de interés singular o autonémico de iniciativa
privada, devengard un canon a favor del ayuntamiento...”

La declaracién de interés publico o social es para los usos no ordinarios, si bien el articulo 59,
en su apartado 6 dispone que “Los usos admisibles en los asentamientos rurales o agricolas
tienen la condicion de uso ordinario sin perjuicio de los requisitos que sean obligatorios y
salvo determinacion expresa en contrario legal o reglamentaria. Asi, el uso residencial, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 es un uso permitido en los asentamientos
rurales.

A la vista de lo anterior, no cabe aplicar canon en asentamiento rural para el uso
residencial, a la vista de la LSENPC, la cual es de aplicabilidad directa y de inmediata
eficacia derogatoria.

IX. Plazos. El articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, por su parte, dispone que “Toda licencia urbanistica
deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la realizacién de la actuacion que en la
misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacion que en la misma se
legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacion o por su proyeccién sobre usos
definitivos, la licencia deba tener una vigencia permanente o indefinida en el tiempo. 2.
Cuando se frate de la realizacién de actuaciones edificatorias o constructivas, se deberd
fijar un plazo inicial para su comienzo y ofro para su conclusion, acordes con la duracién
previsible de las obras y que, en ningun caso, podrdn exceder de cuatro anos para el
comienzo ni de cuatro para su conclusién. De no establecerse plazo en la resolucion de
oforgamiento, serd de aplicacion los sehalados como mdximo en el presente apartado”.
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Atendiendo a que el interesado no presenta cronograma de plazos, atendiendo al informe
del Arquitecto Municipal, se concederd bajo la observancia de seis (6) meses para iniciar las
obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

X. Cléausula salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

De conformidad con el articulo 12 del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales,
aprobado, las autorizaciones y licencias urbanisticas se otorgan salvo el derecho de
propiedad vy sin perjuicio del de tercero, en iguales términos se pronuncia el articulo 10 del
Reglamento de Intervencidon y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por Decreto 182/2018, segun el cual “El otorgamiento y la denegacion de
licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la titularidad de los derechos reales o
personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado sobre lo
construido o edificado al amparo de las mimas”. Ahora bien, el pdrrafo segundo establece
que no obstante lo anterior, "...toda solicitud de licencia o comunicacion previa deberd
venir acompanada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el
solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o
subsuelo, de las actuaciones o sus objeto de la solicitud”.

Consta en el presente supuesto:

- ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y AGRUPACION otorgada por DON CLEMENS CURT
MAX DAHNE a favor de DON UDO ROSENKRANZA ante el Notario del llusfre Colegio
Oficial de Canarias D. Pablo Otero Afonso (2.705) de fecha 12 de septiembre de
201719.

XI. De la publicidad de las obras. Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13
de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un
cartel visible desde la via publica que indique el numero y fecha de la licencia urbanistica,
que incluya la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucién, nombre del
promotor, director facultativo y empresa constructora en su caso.

Por todo lo expuesto, se tiene a bien informar FAVORABLE Ia licencia solicitada y realizar la
siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Procede el otorgamiento de la licencia urbanistica solicitada por, D. UDO
ROSENKRANZ con NIE n° X7176451M, para la construccion de Vivienda Unifamiliar Aislada y
establecimiento extrahotelero en el medio rural, en parcela sita en c/ Santa Ana, con
referencia catastral n° 38027A029002690000UU, segun “Proyecto Bdsico y de Ejecucion” con
visado profesional n° 22/000105/5000 del Arquitecto Jose Henry Garritano Pérez, colegiado n°
1581 del COA-LP, de acuerdo a las prescripciones contenidas en el informe del Arquitecto
Municipal.

SEGUNDO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel visible desde la
via publica que indique el numero y fecha de la licencia urbanistica, que incluya la
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denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecuciéon, nombre del promotor, director
facultativo y empresa constructora en su caso.

TERCERO.- La licencia que se otorgare serd bajo la condicidn legal de la observancia de seis
(6) meses para iniciar las obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

CUARTO.- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacién de la actuacién por
cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos
aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del
oforgamiento de licencias.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 7 de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de
ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma,
dispone que "“Sin perjuicio de los demas titulos habilitantes que resulten aplicables por la
normativa urbanistica o de actividad clasificadas, el inicio de la actividad turistica en el dmbito
de aplicacién de la presente ley estard sujeto a comunicacién previa al cabildo insular
respectivo, en los términos que se establezcan reglamentariamente”.

SEXTO.- Nofificar al interesado la resolucion que se adopte. *

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno en uso de las
competencias delegadas por el Sr. Alcalde y por unanimidad, adopta el acuerdo
gue seguidamente se franscribe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.4° de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
PUblicas:

PRIMERO.- Conceder la licencia urbanistica solicitada por D° UDO
ROSENKRANZ con NIE n° X7176451M, para la construccion de Vivienda Unifamiliar
Aislada y establecimiento exirahotelero en el medio rural, en parcela sita en ¢/
Santa Ana, con referencia catastral n® 38027 A029002690000UU, segun “Proyecto
Bdsico y de Ejecucion” con visado profesional n° 22/000105/5000 del Arquitecto Jose
Henry Garritano Pérez, colegiado n° 1581 del COA-LP, de acuerdo a las
prescripciones contenidas en el informe del Arquitecto Municipal.

SEGUNDO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un
cartel visible desde la via publica que indique el nimero y fecha de la licencia
urbanistica, que incluya la denominacion descriptiva de la obra, plazo de
ejecucién, nombre del promotor, director facultativo y empresa constructora en su
Caso.
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TERCERO.- La licencia se otorga bajo la condicién legal de la observancia de
seis (6) meses para iniciar las obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

CUARTO.- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacién de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar
ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencias.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 7 de la Ley 14/2019,
de 25 de abril, de ordenacién territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma, dispone que “Sin perjuicio de los demds titulos
habilitantes que resulten aplicables por la normativa urbanistica o de actividad
clasificadas, el inicio de la actividad turistica en el dmbito de aplicacién de la
presente ley estard sujeto a comunicaciéon previa al cabildo insular respectivo, en los
términos que se establezcan reglamentariamente™.

SEXTO.- Notificar al interesado este acuerdo con indicacion de los recursos
que procedan.

TERCERO. Informes municipales de planes y proyectos de otras
administraciones.

No se plantean
CUARTO. Asistencia a la Alcaldia en el ejercicio de sus funciones.
No se plantean

QUINTO. Contrato de obras para la ejecucién del "Proyecto de Hotel Escuela
Monterrey" por procedimiento abierto ordinario con varios criterios de adjudicacion,
sujeto a regulaciéon armonizada. (Expediente n°® 2022/5911).

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento,
dictaminado favorablemente por la Comisién informativa de Desarrollo, Obras,
Servicios, Seguridad e Industria en sesidn extraordinaria urgente celebrada el dia 28
de febrero de 2023, de la documentacién integrante del mismo vy, en particular, del
informe juridico, que se transcribe a continuacion:

“Visto expediente relativo a necesidad de proceder a la adjudicacion por
procedimiento abierto, de la contratacion de la obra PROYECTO DEL HOTEL ESCUELA
MONTERREY para el Ayuntamiento de El Paso, segun Memoria Justificativa de fecha 14 de
diciembre de 2022, se emite el presente INFORME-PROPUESTA en base a los siguientes
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Naturaleza del contrato.- Vista las caracteristicas del contrato, se presente
adjudicar por PROCEDIMIENTO ABIERTO SUJETO A REGULACION ARMONIZADA a los efectos
de su publicidad en el Diario Oficial de la Unién Europea (DOUE), al tratarse de un conftrato
de obras sujeto a una regulacion armonizada, pues el valor estimado es superior a 5.382.000
euros *Cifra actualizada por el articulo 1.a) de la Orden HFP71499/2021, de 28 de diciembre, por la
que se publican los limites de los distintos tipos de contratos a efectos de la contratacién del sector
publico a partir del 1 de enero de 2022 (B.O.E. 31 de diciembre). Vigencia: 1 enero 2022.

> Division en lotes: Atendiendo a la naturaleza y objeto de este contrato, no se
propone su division en lotes segun lo previsto en el articulo 99.33 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Consta en el expediente Memoria en la que se justifica la necesidad de readlizar la
contratacién de las obras para la ejecucion del PROYECTO DEL HOTEL ESCUELA MONTERREY,
por un presupuesto base de licitacion de CINCO MILLONES OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (5.819.266,56 €), de los
cuales TRESCIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y
OCHO céntimos (380.699,68 €), corresponden al 7% de IGIC.

Valor estimado del contrato.- El valor estimado del contrato (IGIC no incluido) asciende a la
cantidad de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SESENTA Y
SEIS EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (5.438.566,88 €).

SEGUNDO.- Por el Interventor Municipal se ha emitido informe con fecha 10 de enero de
2023 sobre el porcentaje que supone la contratacién en relacién con los recursos ordinarios
del presupuesto vigente, a los efectos de determinar el rgano competente para contratar.
Asimismo, por la Intervencién municipal se ha efectuado la retencién de crédito que
acredita que existe crédito suficiente y adecuado en la aplicacion presupuestaria
4250.63200 (Energia. Edificios y otfras construcciones), del Estado de Gastos del Presupuesto
de esta Entidad para el gjercicio 2022, asignado al Proyecto de Gastos 21.2.145, 21.2.144 y
22.2.142 por los siguientes importes:

v' Valor estimado del contrato: 5.438.566,88 €.
v" En concepto de IGIC (7,0%): 380.699,68 €.
v' Presupuesto base de licitacion: 5.819.266,56 €.

TERCERO.- Mediante Decreto de Alcaldia n° 1748/2021 de fecha 21/07/2021 se adjudica a
SAN JUAN ARQUITECTURA S.L. con CIF n° B97640114 el confrato de servicios para la
redaccién del Proyecto de Ejecucion del Hotel Escuela Monterrey para el Ayuntamiento de
El Paso por procedimiento abierto simplificado.

CUARTO.- El documento denominado Estudio de Detalle del solar de emplazamiento del
Hotel y Teatro Monterrey, enfregado con fecha 4 de agosto de 2022 por el equipo redactor
SAN JUAN ARQUITECTURA, S.L., en virtud de confrato de servicios adjudicado mediante
Decreto de Alcaldia n®2018/2021 de fecha 06-09-2021.
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QUINTO.- El Pleno Municipal, en sesién extraordinaria urgente celebrada el dia 16 de enero
de 2023 acordd,

“Desestimar las alegaciones presentadas por BEN MAGEC- Ecologistas en Accidn, con
CIF n° 35308873 conforme a los fundamentos contenidos en el informe emitido por los
Servicios Juridicos, cuyo tenor se reproduce a continuacion:

(...)

Segundo.- Aprobar definitivamente el Estudio de detalle, de iniciativa municipal, del
solar de emplazamiento del Hotel Escuela Monterrey, correspondiente a un dmbito de
SUNCU-EC 3, a los efectos de adaptar las determinaciones de la ordenacién
pormenorizada para la ejecucion de la construccién destinada a Hotel-escuela.

Tercero.- Publicar el texto integro del presente acuerdo de aprobacion definitiva,
junto con la normativa del Estudio de Detalle, con la expresion de los recursos que
procedan, en el Boletin Oficial de Canarias y en el Boletin Oficial de la Provincia de S/C
de Tenerife, produciéndose la entrada en vigor del Estudio de detalle a los quince dias
hdbiles de esta Ultima publicacién, de conformidad con el articulo 70.2° de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacién con los
articulos 155 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y el articulo 103 del Reglamento de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

Cuarto.- Remitir el Estudio de Detalle aprobado definitivamente, con las formalidades
requeridas, al Departamento del Gobierno de Canarias competente en materia de
ordenacién del territorio, para su incorporacion al Registro de Planeamiento de
Canarias y al Consejo Cartogrdfico de Canarias, de conformidad con los articulos
23,155y 157 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Protegidos de
Canairias, en relacion con los articulos 103 y 105 del Reglamento de Planeamiento de
Canairias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

Quinto.- Publicar la documentacion completa del Estudio de detalle aprobado
definitivamente en la sede electronica municipal, de conformidad con el articulo 157
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en relacién con el articulo 105 del Reglamento de Planeamiento de
Canairias,

Sexto.- Notificar el presente acuerdo a BEN MAGEC-Ecologistas en Accidn,
expresando en la notificacién la direccién electrénica para la descarga del
documento aprobado definitivamente, con expresion de los recursos que procedan, y
a la Direccién General de Planificacion Territorial, Transicion Ecoldgica y Aguas de la
Consejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climdtico y Planificacion
Territorial, para su conocimiento”

SEXTO.- Con fecha 23 de febrero de 2023 tiene entfrada en esta Administracion informe de la
Direccién General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Canarias en los términos

siguientes:
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“(...) La edificacion objeto de estudio desde el punto de vista arquitectdnico, entendemos
que el cuerpo principal corresponde al teatro con una fachada con galeria porticada sobre
columnas con capiteles toscanos, cuenta con detalles clasicistas como las puertas
rematadas con un frontis triangular, lo cual no es baladi pues es la antesala de lo que nos
encontframos en el interior, un teatro de estilo italiano, siendo esta parte la mas relevante del
conjunto de la edificacion. Este cuerpo se debe conservar, tanto los vanos exteriores como
sus carpinterias y en el interior todos los elementos que lo configuran, como los solados del
patio de butacas, suelos hidraulicos, distribucién y balconadas de hormigdn, asi como el
espacio escénico que llamamos a la italiana porque la escena estd elevada respecto al
espacio donde estd el publico, cerrado por los lados y por detrds, de forma que el publico
solo tenga un plano de vision. Rematando la apertura rectangular que da paso a la escena,
aparece un escudo que se debe preservar. “

Lo anterior entendemos que es en relacion al Teatro, que no es objeto del Proyecto que nos
ocupa.

En relacién al cuerpo de uso hotelero que si se encuentra en el dmbito del Proyecto, se
indica que “El cuerpo que ha sido de uso hotelero arquitecténicamente no revierte gran
interés, pero si cuenta con elementos que se deben conservar por ser caracteristicos de una
época, como son los suelos hidrdulicos (anexo 1) y las piezas de los bafos (anexo 2), dichos
elementos se deben reintegrar en la obra que se pretende llevar a cabo. Con respecto a la
terraza debe conservarse como espacio abierto que aunque forma parte de una
construccion mds tardia tiene relacién con la influencia del estilo toscano. Los elementos de
ese espacio que se deben conservar como los bancos (anexo 3), los jarrones (anexo 4) y el
cartel (anexo 5) en metal que pone Monterrey y remata la puerta lateral de la fachada
principal.

SEPTIMO.- En relacién a la aprobacidn del proyecto de obras, el articulo 231 LCSP dispone
que, “En los términos previstos en esta Ley, la adjudicacién de un contrato de obras
requerird la previa elaboracion, supervision, aprobacién y replanteo del correspondiente
proyecto, que definird con precision el objeto del contrato. La aprobacién del proyecto
corresponderd al érgano de contratacion salvo que tal competencia esté especificamente
atribuida a otro érgano por una norma juridica”.

En el presente supuesto, y atendiendo al valor estimado del Proyecto, el érgano de
contratacion de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion adicional segunda de la
LCSP serd el Pleno salvo que tal competencias esté especificamente atribuida a otro érgano
por una norma juridica, como es el caso del Ayuntamiento de El Paso, que en Pleno en
sesion extraordinaria urgente celebrada el dia 28 de junio de 2019 adoptd el acuerdo de
delegar en la Junta de Gobierno Local una serie de atribuciones, enfre las que se encuentra
“La aprobacién de los proyectos de obras y servicios cuando sea competente para su
contratacién o concesion y cuando ain no estén puestos en los presupuestos”.

Los acuerdos de la Junta de Gobierno Local, en el ejercicio de sus competencias delegadas
por el Ayuntamiento en Pleno, deberdn ir precedidas de la emision de Dictamen por la
Comisién Informativa correspondiente, salvo por razones de urgencia, en cuyo caso deberd
darse cuenta a la Comision Informativa en la primera sesién que ésta celebre.
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OCTAVO.- Consta informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales
(Arquitecto Municipal), en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 235 LCSP, segun el
cual, antes de la gntes de Ig gprobacién del Provecto, y en el caso de que el presupuesto
base de licitacién del contrato de obras sea igual o superior a 500.000 €, gl drgano de
contratacion deberd solicitar un informe de las correspondientes oficinas o unidades de
supervision de proyectos, a los efectos de verificar que se ha tenido en cuenta las
disposiciones de cardcter legal o reglamentario asi como la normativa técnica que resulte
de aplicacion para cada tipo de proyecto. En el presente supuesto, ante la ausencia en la
Entidad Local de la oficina de supervision de proyectos, y dado el principio autoorganizativo
de las Entfidades Locales, se confian tales funciones al Arquitecto Municipal, el cual cuenta
con competencia y medios para desempenar las funciones propias de las oficinas de
supervision de proyectos.
LEGISLACION APLICABLE

I.- La Legislacion aplicable al asunto es la siguiente:

> Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

» El Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Piblico.

» El Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones PuUblicas. (Articulos vigentes
tras la enfrada en vigor del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo).

II.- Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién
establecida en la Legislacion aplicable, y conformidad con lo establecido en el articulo 175
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Enfidades Locales, la que suscribe
eleva la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. Aprobar el Proyecto de obras para la ejecucion del “PROYECTO HOTEL ESCUELA
MONTERREY” PARA EL AYUNTAMIENTO DE EL PASO, redactado por SAN JUAN ARQUITECTURA
S.L., con CIF n° B97640114, con un valor estimado de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS
(5.438.566,88 €), a los efectos previstos en los articulos 231 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, atendiendo a las PROPUESTAS contenidas en
el informe de la Direccién General de Patrimonio del Gobierno de Canarias, segin el cual

teristi i :

> Los suelos hidrdulicos
» Piezas de los banos
» La terraza como espacio abierto, los bancos, jarrones y cartel de Monterrey que
remata la puerta lateral de la fachada principal.
Firmado por: MARIA DEL CARMEN CAMACHO LORENZO - Secretaria Fecha: 13-03-2023 13:20:36
SERGIO JAVIER RODRIGUEZ FERNANDEZ - Alcalde - Presidente Fecha: 13-03-2023 14:54:52
Registrado en: JUNTAS DE GOBIERNO - N°: 4/2023 Fecha: 15-03-2023 11:34

N° expediente administrativo: 2023-000925 Cddigo Seguro de Verificaciéon (CSV): ACBA3CC5F3489F1773277BOE5C8D8962
Comprobacién CSV: https://sede.elpaso.es//publico/documento/ACBA3CC5F3489F1773277B0OE5C8D8962 .

Fecha de sellado electronico: 01-06-2023 07:45:26 -21/23 - Fecha de emision de esta copia: 13-12-2024 10:07:43




SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo al equipo redactor SAN JUAN ARQUITECTURA,
S.L., a los efectos de que incorpore en el Pliego de Prescripciones Técnicas del citado
Proyecto la conservacion de los elementos descritos para reintegrarlos en la obra.

TERCERO.- Una vez entregado el documento por el equipo redactor con las consideraciones
propuestas, se proceda por los Servicios Técnicos Municipales a realizar el acta de replanteo,
a los efectos previstos en el articulo 236 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico.

CUARTO.- Ordenar la redaccién de los Pliegos de Cldusulas Administrativas Particulares, que
han de regir el contrato y el procedimiento de adjudicacidn, de conformidad con el articulo
122 LCSP.

QUINTO.- Que por la Secretaria Municipal se proceda a emitir informe juridico preceptivo en
la aprobacién del expediente de contratacion, de conformidad con lo dispuesto en la DA 3°
de la LCSP.

SEXTO.- Que por la Intervencién Municipal se proceda a la fiscalizaciéon del expediente de
contratacion para su aprobacion.

Es todo cuanto cumpleme informar, no obstante, el drgano competente resolverd lo
que estime procedente conforme a derecho.”

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno en uso de las
competencias delegadas por el Pleno de este Ayuntamiento y por unanimidad,
adopta el acuerdo que seguidamente se transcribe, sirviendo de motivacién al
mismo el informe transcrito de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6° de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones PUblicas:

PRIMERO. Aprobar el Proyecto de obras para la ejecucion del “PROYECTO
HOTEL ESCUELA MONTERREY” PARA EL AYUNTAMIENTO DE EL PASO, redactado por
SAN JUAN ARQUITECTURA S.L., con CIF n® B97640114, con un valor estimado de
CINCO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS
EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (5.438.566,88 €), a los efectos previstos en
los articulos 231 vy siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, atendiendo a las PROPUESTAS contenidas en el informe de la
Direccion General de Patrimonio del Gobierno de Canarias, segin el cual deben

conservarse pard reintegrase en la obra por ser caracteristicos de una época:

> Los suelos hidrdulicos

» Piezas de los banos

» La terraza como espacio abierto, los bancos, jarrones y cartel de Monterrey
que remata la puerta lateral de la fachada principal.
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SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo al equipo redactor SAN JUAN
ARQUITECTURA, S.L., a los efectos de que incorpore en el Pliego de Prescripciones
Técnicas del citado Proyecto la conservacion de los elementos descritos para
reintegrarlos en la obra.

TERCERO.- Una vez enfregado el documento por el equipo redactor con las
consideraciones propuestas, se proceda por los Servicios Técnicos Municipales a
readlizar el acta de replanteo, a los efectos previstos en el articulo 236 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico.

CUARTO.- Ordenar la redaccién de los Pliegos de Cldusulas Administrativas
Particulares, que han de regir el contrato y el procedimiento de adjudicacién, de
conformidad con el articulo 122 LCSP.

QUINTO.- Que por la Secretaria Municipal se proceda a emitir informe juridico
preceptivo en la aprobacién del expediente de contratacién, de conformidad con
lo dispuesto en la DA 3% de la LCSP.

SEXTO.- Que por la Intervenciéon Municipal se proceda a la fiscalizaciéon del
expediente de contrataciéon para su aprobacion

SEXTO. Asuntos de Urgencia.

No se plantean.

SEPTIMO. Ruegos y preguntas.
No se formularon.
Y no habiendo mds asuntos que tratar y cumpliendo el objeto del acto, el Sr.

Presidente levanta la sesidn siendo las nueve horas y freinta minutos, de lo cual
como Secretaria doy fe.
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