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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL
DIA 22 DE ABRIL DE 2022

Asistentes:

Sr. Alcalde-Presidente:
De Sergio Javier Rodriguez Ferndndez

Sres. Concejales:

D¢ Angeles Nieves Fernandez Acosta

Don Pablo Omar Herndndez Concepcion, que excusa su asistencia.
Dona Irinova Herndndez Toledo

Don Gustavo Jesus Concepcion Rodriguez

Sra. Secretaria accidental:
Dona Maria del Carmen Camacho Lorenzo

En la Ciudad de El Paso, siendo las nueve horas, del dia 22 de abril de 2022, se
reune, en el Salén de Plenos, la Junta de Gobierno Local, bajo la presidencia del Sr.
Alcalde y concurriendo los Senores y Senoras Concejales que en el encabezado se
expresan, al objeto de celebrar sesidon ordinaria y en primera convocatoria, para la
gue habian sido convocados previa y reglamentariamente por Decreto del Alcalde
n° 980/2022, de fecha 21 de abril de 2022.

ActUa de Secretaria, la accidental de la Corporacién, Dofa Maria del Carmen
Camacho Lorenzo, que da fe del acto.

Una vez verificada por la Secretaria la vdlida constitucion de la Junta de
Gobierno Local, dado que se cumple el quérum legal para su celebracion, la
Presidencia abre la sesidn, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos
en el siguiente

ORDEN DEL DiA
PRIMERO. Lectura y aprobacion si procede, de actas precedentes.

1.1. Acta de sesidn ordinaria de Junta de Gobierno Local de fecha 1 de abril
de 2022. (Expediente N° 2022/1772).

Se da cuenta del borrador del acta resultante de la sesidn celebrada el 1 de
abril de 2022, que previamente fue remitida a los miembros de la Junta, y estando
todos los miemibros presentes conformes, es aprobada por unanimidad vy sin reparos.

SEGUNDO. Acuerdos que procedan sobre licencias urbanisticas.
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2.1° Licencia urbanistica para modificado de licencia urbanistica n° 30/2013,
otorgada para vivienda unifamiliar aislada una planta de altura(Expediente n°
2022/1766).

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento,
de la documentaciéon integrante del mismo y, en particular, del informe técnico
emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 12 de abril de 2022, obrante en el
expediente que nos ocupa, que se franscribe a continuacion:

“En relacion con la instancia presentada por D SERGIO FELIPE PEREZ, con registro de
enfrada N° 2022-005450, de fecha 30/MAR/2022, aportando documentacion corregida de la
presentada con anterioridad (adjunta al escrito con Reg de entrada N° 3.941, de fecha
11/MAR/2022, ademds de otra instancia posterior presentada por D CARLOS VINA PEREZ,
aportando documentacién complementaria en otro escrito con Reg de entrada N° 4.263 de
fecha 15/MAR/2022), solicitando licencia urbanistica, que trata de:

(Expte. 1.766/2022)

PROYECTO MODIFICADO Ejec : VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
PROMOTOR : D LUIS ROBERTO RODRIGUEZ MARTIN
SITUACION : CAMINO LOS TIJARAFEROS

-REF CATASTRAL: 38027A014002790000UT

INFORMO, como Arquitecto Municipal, atendiendo a la documentacién aportada, lo
siguiente:

Se trata de un proyecto de ejecucion modificado de otro anterior, al que se le habia
concedido una licencia urbanistica (N° 30/2013), promovida por D JOSE ANTONIO VINA PEREZ,
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23/NOV/2013, en base a un Proyecto
de Ejecucidn (Visado N° 80.589, de fecha 16/OCT/2008), para la construccion de una Vivienda
Unifamiliar de 1 planta de altura, con una superficie construida de 119,95 m2, en una parcela
de terreno de 1.007,91 m2.

Mediante Decreto N° 2.463/2021, de fecha 12/NOV/2021, se toma en consideracion el
cambio de titularidad de esa licencia urbanistica N° 30/2013, a favor de D Luis Roberto
Rodriguez Martin.

El proyecto modificado ahora tramitado debe dejar sin efecto la licencia urbanistica
concedida con anterioridad mediante el decreto anterior.

En base al Plan General en vigor, aprobado definitivamente por Acuerdo de Ila
COTMAC adoptado en sesion celebrada el 26/SEP/2012, la parcela de terreno sobre la que
se emplaza la edificacién proyectada (edificacién que debe quedar vinculada
registralmente a la integridad de la finca que le otorga soporte - Finca registral N° 12.920-),
constituye una unidad apta para la edificaciéon que forma parte del Suelo RUstico de
Asenfamiento Rural (SRAR Los Pedregales - ER2), en zona O.T. D1.1, donde el uso principal es
la vivienda unifamiliar, ademds de ofros compatibles o autorizables con las limitaciones
establecidas porlas normas del Plan General y la legislacion sectorial aplicable en cada caso.

La edificacion proyectada, cuyo uso es el de Vivienda Unifamiliar Aislada, es conforme
con las condiciones establecidas por las normas urbanisticas para la Edificacion Rural ER2, al
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darse cumplimiento a las condiciones de parcela, edificabilidad y aprovechamiento que le
son de aplicacion a la unidad apta para la edificacion.

Se incorpora informe del Arquitecto Técnico municipal, por el que se informa favorable
el proyecto de obras presentado, en lo que afecta a las Condiciones de Habitabilidad y
Normas Bdsicas de Edificacién, de fecha 31/MAR/2022.

Por lo que, desde el punto de vista del cumplimiento de la normativa urbanistica que
le es de aplicacion a este expediente de obras, se informa favorable el PROYECTO de
EJECUCION tramitado (Visado N° 22/000032/5000, de fecha de 09/MAR/2022, y
documentacion corregida posterior con visado N° 22/000032/5002, de fecha 30/MAR/2022),
para la Construccion de una Vivienda Unifamiliar Aislada de 118,22 m2, y 1 planta de altura, y
una piscina de 23,56 m2 construidos, en una unidad apta para la edificacién con una
superficie de 1.001,38 m?, en el sitio conocido por Camino Los Tijaraferos.

En cumplimiento del deber legal de vincular la edificacién que en su caso se pudiera
autorizar, con la integridad de la finca que le otorga soporte (Finca registral N° 12.090), deberd
acreditarse en todo caso por parte del promotor de las obras, el haber practicado en el
registro de la propiedad la correspondiente inscripciéon del acuerdo de la Junta de Gobierno
Local por el que, en ese supuesto, se autorizase la obra proyectada, sin perjuicio de la
posibilidad de dar continuidad al tramite administrativo de licencia urbanistica de obra mayor
iniciado.

Se aporta escritura de compraventa numero 616, de fecha 03/JUN/2021, en la que se
describe la parcela de terreno con una extension de 1.001,38 m2, inscrita en el Registro de la
Propiedad con nimero de finca 12.090.

Segun determina el art 332.1.c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la primera ocupacion de la edificaciéon que en su
caso fuese autorizada, se trata de una actuacion sujeta a comunicacién previa, debiéndose
llevar cabo de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente en materia de ordenacién y
calidad de la edificacién. En este caso, se deberd acompanar a la comunicacion previa,
titulo habilitante de la ejecucidn de la edificacién autorizada, y certificado final de la misma
acreditativo de que la obra se ha ajustado al proyecto autorizado y demds términos
legalmente establecidos, en virtud del art 349.2 de esa misma ley.

En virtud del articulo 330.1c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, la obra de edificacion de nueva planta solicitada se trata
de una actuacion sujeta a licencia urbanistica municipal, bajo las siguientes condiciones:

Condiciones urbanisticas de la obra:

-Promotor : Luis Roberto Rodriguez Martin y
D® Gennifer Rocha Herndndez

-Clase de obra o instalacion : Obra mayor (Vivienda Unifamiliar Aislada)

-Situacién de la obra : Camino Los Tijaraferos

-Naturaleza urbanistica suelo : Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR-ER2)

-Finalidad y uso : Residencial

-N° habitantes : Cuatro

-Altura ;1 Planta
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-Superficie :Viv: 118,22 m2? / Piscina: 23,56 m2

-Parcela de terreno :1.001,38 m?2
-Ocupacion <5%
-Retranqueos ;6 my mayor
-Plazo inicial de comienzo de las obras . 6 meses
-Plazo de conclusion de las obras  : 18 meses
-Presupuesto E.M. 0 196.109,05 €”

Visto el informe juridico emitido por la Asesora Juridica del Ayuntamiento, de
fecha de 18 de abril de 2022, obrante en el expediente que nos ocupa, que se
transcribe a continuacion:

“Visto el expediente promovido por LUIS ROBERTO RODRIGUEZ MARTIN relativo a
solicitud de modificacién de licencia de obras concedida para construccidon de Vivienda
Unifamiliar Aislada, en parcela sita en este término municipal, se tiene a bien emitir el presente
informe sobre la base de los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 11 de marzo de 2022, por D. LUIS ROBERTO RODRIGUEZ MARTIN, con D.N.I.
n°42.193.194-Q y D°. GENNIFER ROCHA HERNANDEZ, con D.N.I. n° 45.731.334-C, representados
por D. Sergio Felipe Pérez, con D.N.. n° 42.189.759-P, correo electronico a efecto de
notificaciones sergiofelipeperez@hotmail.com, solicita modificacién de la licencia urbanistica
n° 30/2013 otorgada a D. José Antonio Vifia Pérez, por la Junta de Gobierno Local de fecha
22-02-2013, para la construccion de vivienda unifamiliar aislada en Camino Los Tijaraferos,
parcela n° 279 del poligono 14, con referencia catastral n® 38027A014002790000UT de este
término municipal, segin Proyecto Bdsico redactado por el Arquitecto, D. Benigno M. Pestana
Gomez, con visado n° 080589 de fecha 16-10-2008. Se aporta por el interesado:

- Escritura de compraventa de fecha 3 de junio de 2021, ante el Notario del llustre Colegio
Notarial de Canarias, Alberto Gonzdlez Seijé (616), otorgada por D° Laura Cristina Cataldn
Vicente y D. Bernardo Nufiez Noda a favor de D. Luis Roberto Rodriguez Martin y D®. Gennifer
Rocha Herndndez. Se hace constar en la citada escritura que los vendedores la adquieren
por compra a D. José Antonio Vifia Pérez en escritura formalizada el dia 10 de agosto de 2020
ante el mismo Notario con el nimero 587 de su protocolo. Se hace constar en las
esfipulaciones que se fransfiere el pleno dominio de la finca, con todos sus derechos, usos y
servidumbres, fransmitiéndose también las licencias de obras que versen sobre la finca.

- Decreto de Alcaldia n° 2463/2021 de toma en consideracién del cambio de titularidad de la
licencia urbanistica n® 30/2013, para construccion de vivienda unifamiliar aislada en Camino
Los Tijaraferos suscrita por D. José Antonio Vifa Pérez en calidad de transmitente, y por D. Luis
Roberto Rodriguez Martin y D° Gennifer Rocha Herndndez en calidad de adquirentes.

- Modificacién de Proyecto bdsico y de ejecucion de vivienda unifamiliar aislada en Camino
Los Tijaraferos, del Arquitecto, Sergio Felipe Pérez, colegiado n°® 3279 del COAC, con visado
profesional n° 22/000032/5000 de fecha 09/03/2022
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- Renuncia presentada por el Arquitecto D. Benigno M. Pestana Gédmez, ante el Colegio Oficial
de Arquitectos de La Palma, en relacion al expediente colegial con numero de visado
080588/2008, del cual es proyectista, y con el que se obtuvo la licencia municipal de obras n°
30/2013, concediendo venia al companero que le sustituya para continuar el trabajo iniciado,
y efectuar modificaciones oportunas al proyecto redactado.

SEGUNDO.- Consta en el expediente que, por la Junta de Gobierno Local, en sesion
extraordinaria celebrada el dia 22-02-2013, se concede licencia urbanistica n° 30/2013 para
la construccién de vivienda unifamiliar aislada en Camino Los Tijaraferos, parcela n° 279 del
poligono 14, con referencia catastral n® 38027A014002790000UT de este término municipal,
segun Proyecto Bdsico redactado por el Arquitecto, D. Benigno M. Pestana Gémez, con
visado n° 080589 de fecha 16-10-2008

Por Decreto de Alcaldia n°® 2463/2021 se toma en consideracion del cambio de titularidad de
la licencia urbanistica n° 30/2013, para construccion de vivienda unifamiliar aislada en
Camino Los Tijaraferos, solicitada por D. Luis Roberto Rodriguez Martin y D°. Gennifer Rocha
Herndndez.

TERCERO.- Por el Arquitecto Municipal, con fecha 14 de abril de 2022, se emite informe segin
el cual

Se trata de un proyecto de ejecucion modificado de otro anterior, al que se le habia
concedido una licencia urbanistica (N°30/2013), promovida por D JOSE ANTONIO VINA PEREZ,
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23/NOV/2013, en base a un Proyecto
de Ejecucién (Visado N° 80.589, de fecha 16/OCT/2008), para la construccién de una Vivienda
Unifamiliar de 1 planta de altura, con una superficie consfruida de 119,95 m2, en una parcela
de terreno de 1.007,91 m2.

Mediante Decreto N°2.463/2021, de fecha 12/NOV/2021, se toma en consideracion el
cambio de titularidad de esa licencia urbanistica N° 30/2013, a favor de D Luis Roberto
Rodriguez Martin.

El proyecto modificado ahora tramitado debe dejar sin efecto la licencia urbanistica
concedida con anterioridad mediante el decreto anterior.

En base al Plan General en vigor, aprobado definitivamente por Acuerdo de la
COTMAC adoptado en sesion celebrada el 26/SEP/2012, la parcela de terreno sobre la que
se emplaza la edificaciéon proyectada (edificacion que debe quedar vinculada
registralmente a la integridad de la finca que le otorga soporte - Finca registral N° 12.920-),
constituye una unidad apta para la edificacion que forma parte del Suelo RuUstico de
Asentamiento Rural (SRAR Los Pedregales - ER2), en zona O.T. D1.1, donde el uso principal es
la vivienda unifamiliar, ademds de ofros compatibles o autorizables con las limitaciones
establecidas por las normas del Plan General y la legislacién sectorial aplicable en cada caso.

La edificacién proyectada, cuyo uso es el de Vivienda Unifamiliar Aislada, es conforme
con las condiciones establecidas por las normas urbanisticas para la Edificacion Rural ER2, al
darse cumplimiento a las condiciones de parcela, edificabilidad y aprovechamiento que le
son de aplicacion a la unidad apta para la edificacion.

Se incorpora informe del Arquitecto Técnico municipal, por el que se informa favorable
el proyecto de obras presentado, en lo que afecta a las Condiciones de Habitabilidad y
Normas Bdsicas de Edificacion, de fecha 31/MAR/2022.
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Por lo que, desde el punto de vista del cumplimiento de la normativa urbanistica que
le es de aplicaciéon a este expediente de obras, se informa favorable el PROYECTO de
EJECUCION framitado (Visado N° 22/000032/5000, de fecha de 09/MAR/2022, vy
documentacion corregida posterior con visado N° 22/000032/5002, de fecha 30/MAR/2022),
para la Construccion de una Vivienda Unifamiliar Aislada de 118,22 m2, y 1 planta de altura, y
una piscina de 23,56 m?2 construidos, en una unidad apta para la edificacién con una
superficie de 1.001,38 mZ?, en el sitio conocido por Camino Los Tijaraferos.

El'informe se emite en favorable para el inicio de las obras conforme al Proyecto presentado
y de acuerdo a las siguientes condiciones urbanisticas:

Condiciones urbanisticas de la obra:
-Promotor: Luis Roberto Rodriguez Martin y D® Gennifer Rocha Herndndez
-Clase de obra o instalacion: Obra mayor (Vivienda Unifamiliar Aislada)

-Situacién de la obra : Camino Los Tijaraferos
-Naturaleza urbanistica suelo : Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR-ER2)
-Finalidad y uso : Residencial

-N° habitantes : Cuatro

-Altura ;1 Planta

-Superficie :Viv: 118,22 m? / Piscina: 23,56 m2
-Parcela de terreno :1.001,38 m2

-Ocupacion :<5%

-Retranqueos : 6 my mayor

-Plazo inicial de comienzo de las obras . 6 meses

-Plazo de conclusién de las obras 18 meses

-Presupuesto E.M. 1 196.109,05 €

CUARTO.- Las determinaciones de ordenacion aplicables a los terrenos objeto de actuacion,
segun el Plan General de Ordenacién de El Paso son las siguientes:

> Clase de Suelo: RUSTICO
> Categoria: ASENTAMIENTO RURAL (SRAR LOS PEDREGALES-ER2)

FUNDAMENTOS JURIDICOS
I.-Normativa aplicable.-

» Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

» Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

» DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestidn y Ejecucion del Planeamiento de Canarias (RGESPC, en adelante).

Il.- El Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, en su articulo 8 establece que, el
proyecto técnico a presentar puede consistir en un proyecto bdsico o de ejecucion, si bien
serd necesaria la presentacion de proyecto de ejecucion:
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a) Con cardcter previo al inicio de las actuaciones sujetas a licencia, cuando esta
haya sido otorgada en virtud de proyecto bdsico.

El articulo 346 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, dispone que “El comienzo de las actuaciones objeto de licencia, una vez
obtenida esta de forma expresa o por silencio, y verificado, en su caso, el cumplimiento de
sus condiciones, requerird, en todo caso, de notificacién al ayuntamiento con al menos diez
dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio, acompanada del proyecto de
ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico”.
Asimismo, dispone a continuacion que, durante dicho plazo, deberdn personarse en la obra
los técnicos municipales a fin de senalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho
plazo establecido al efecto, podrd levantarse el acta de replanteo firmada por el promotor,
los técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora e iniciarse la obra.

Asi, en el supuesto objeto del presente informe, se otorgd licencia urbanistica n® 30/2013 por
la Junta de Gobierno Local de fecha 23/11/2013, y se presenta por D°. Luis Roberto Rodriguez
Martin y D? Gennifer Rocha Herndndez, Modificado de Proyecto Bdsico y de Ejecucion, del
Arquitecto, Sergio Felipe Pérez, colegiado n° 3279 del COAC, con visado profesional n°
22/000032/5000 de fecha 09/03/2022.

De la caducidad de las licencia de obras.-

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 347 de la Ley 4/2017, el transcurso del plazo,
inicial o prorrogado, de vigencia de una licencia sin que el interesado haya comenzado,
facultard a la Administracion para incoar expediente de caducidad de la licencia, donde se
dard audiencia al interesado.

No consta que se haya_iniciado expediente para declarar la caducidad administrativa de
dicha licencia.

Il Plazos. El articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, por su parte, dispone que “Toda licencia urbanistica
deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la realizacion de la actuacion que en la
misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacidon que en la misma se
legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacién o por su proyeccion sobre usos
definitivos, la licencia deba tener una vigencia permanente o indefinida en el tiempo. 2.
Cuando se trate de la realizacién de actuaciones edificatorias o constructivas, se deberd fijar
un plazo inicial para su comienzo y ofro para su conclusion, acordes con la duracién previsible
de las obras y que, en ninguin caso, podrdn exceder de cuatro afios para el comienzo ni de
cuatro para su conclusion. De no establecerse plazo en la resolucién de otorgamiento, serd
de aplicacion los sefalados como mdximo en el presente apartado”.

Atendiendo a que el interesado no presenta cronograma de plazos, atendiendo al informe
del Arquitecto Municipal, se concederd bajo la observancia de seis (6) meses para iniciar las
obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

IV. Cldausula salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.
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De conformidad con el articulo 12 del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales,
aprobado, las autorizaciones y licencias urbanisticas se otorgan salvo el derecho de
propiedad vy sin perjuicio del de tercero, en iguales términos se pronuncia el articulo 10 del
Reglamento de Intervencidn y Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
por Decreto 182/2018, segun el cual “El otorgamiento y la denegacion de licencias
urbanisticas no presuponen niinciden en la titularidad de los derechos reales o personales de
disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado sobre lo construido o
edificado al amparo de las mimas”. Ahora bien, el pdrrafo segundo establece que no
obstante lo anterior, "...toda solicitud de licencia o comunicacién previa deberd venir
acompanada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el
solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o
subsuelo, de las actuaciones o sus objeto de la solicitud”.

Consta en el presente supuesto:

- Escritura de compraventa de fecha 3 de junio de 2021, ante el Notario del llustre
Colegio Notarial de Canarias, Alberto Gonzdlez Seijé (616), otorgada por D° Laura
Cristina Cataldn Vicente y D. Bernardo Nurnez Noda a favor de D. Luis Roberto
Rodriguez Martin y D®. Gennifer Rocha Herndndez.

V. De la publicidad de las obras. Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel
visible desde la via publica que indique el numero y fecha de la licencia urbanistica, que
incluya la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucidn, nombre del promotor,
director facultativo y empresa constructora en su caso.

Por todo lo expuesto, por la técnico que suscribe se tiene a bien informar FAVORABLEMENTE
la solicitud de modificacién de licencia urbanistica n°® 30/2013 y realizar la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Procede Ila modificacién de la licencia urbanistica n° 30/2013 otorgada por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesidon celebrada el dia 23 de noviembre de 2013,
para la construccién de una vivienda unifamiliar aislada en un terreno con referencia catastral
38027A014002790000UT sito en Camino Los Tijaraferos s/n de este término municipal, solicitada
por D. LUIS ROBERTO RODRIGUEZ MARTIN y D° GENNIFER ROCHA HERNANDEZ, segun
Modificado de Proyecto Bdsico y de Ejecucién, del Arquitecto, Sergio Felipe Pérez, colegiado
n°® 3279 del COAC, con visado profesional n° 22/000032/5000 de fecha 09/03/2022, de
conformidad con las prescripciones contenidas en el informe de los Servicios Técnicos
Municipales.

SEGUNDO.- Avutorizar el inicio de las obras, segun Modificado de Proyecto Bdsico y de
Ejecucién, del Arquitecto, Sergio Felipe Pérez, colegiado n° 3279 del COAC, con visado
profesional n° 22/000032/5000 de fecha 09/03/2022.

TERCERO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel visible desde la via
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publica que indique el numero y fecha de la licencia urbanistica, que incluya la
denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecuciéon, nombre del promotor, director
facultativo y empresa consfructora en su caso.

CUARTO.- La licencia que se otorgare serd bajo la condicién legal de la observancia de seis
(6) meses para iniciar las obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

QUINTO.- La licencia otforgada se circunscribe a la habilitacidn de la actuacién por
cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos
aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del
oforgamiento de licencias.

SEXTO.- Notificar al interesado la resolucion que se adopte.”

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno en uso de las
competencias delegadas por el Sr. Alcalde y por unanimidad, adopta el acuerdo
gue seguidamente se franscribe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6° de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones
PUblicas:

PRIMERO.- Procede la modificacion de la licencia urbanistica n° 30/2013
otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesidon celebrada el dia 23
de noviembre de 2013, para la construcciéon de una vivienda unifamiliar aislada en
un terreno con referencia catastral 38027A014002790000UT sito en Camino Los
Tijaraferos s/n de este término municipal, solicitada por D. LUIS ROBERTO RODRIGUEZ
MARTIN y D®. GENNIFER ROCHA HERNANDEZ, segun Modificado de Proyecto Bdsico y
de Ejecucidn, del Arquitecto, Sergio Felipe Pérez, colegiado n° 3279 del COAC, con
visado profesional n° 22/000032/5000 de fecha 09/03/2022, de conformidad con las
prescripciones contenidas en el informe de los Servicios Técnicos Municipales.

SEGUNDO.- Autorizar el inicio de las obras, segun Modificado de Proyecto
Bdsico y de Ejecucién, del Arquitecto, Sergio Felipe Pérez, colegiado n° 3279 del
COAC, con visado profesional n® 22/000032/5000 de fecha 09/03/2022.

TERCERO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel
visible desde la via pUblica que indique el nUmero y fecha de la licencia urbanistica,
gue incluya la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, nombre del
promotor, director facultativo y empresa constructora en su caso.

CUARTO.- La licencia que se otorgare serd bajo la condicién legal de la
observancia de seis (6) meses para iniciar las obras y dieciocho (18) meses para
terminarlas.
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QUINTO.- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacion de la actuacion
por cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar ni
condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencias.

SEXTO.- Nofificar al interesado la resolucion que se adopte

2.2° Rectificacion error en referencia catastral recogida en licencia
urbanistica para granja de ganado bovino n° 21/2021.(Expediente n° 2021/3170)

Por la Alcaldia Presidencia, se aclara que existe un error en la denomicacién
del asunto de este punto del orden del dia ya que a la vista del informe juridico
obrante en el mismo, nos encontramos ante un procedimiento de modificacién de
licencia urbanistica y no ante uno rectificacién de error material.

Seguidamente, se da cuenta del expediente administrativo referido en el
encabezamiento, de la documentaciéon integrante del mismo vy, en particular, del
informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 25 de marzo de 2022,
obrante en el expediente que nos ocupa, que se transcribe a continuacién:

“En relacién con la nofificaciéon recibida del Servicio de Agricultura, Ganaderia y Pesca del
Cabildo de La Palma, con registro de entrada N° 064, de fecha 04/ENE/2022, sobre un expediente de
una licencia urbanistica tramitado con anterioridad, en el que ahora se modifica la localizacion de la
misma edificacion proyectada en otra parcela de terreno
(Expte. 3.170/2021)

PROYECTO : GRANJA DE GANADO BOVINO (8 VASCAS / 8 TERNERQOS)
PROMOTOR : D SAMUEL HERNANDEZ PEREZ
SITUACION : LOMO DEL HUSO. TACANDE

(REF CATASTRAL: 38027 A044000840000U1)

INFORMO, como Arquitecto Municipal, en atenciéon a la documentacion presentada, lo
siguiente:

Para esta misma construccién se concedid licencia de obras (Licencia urbanistica N° 21/2021)
otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 05/MAR/2021, en base al proyecto de
ejecucion autorizado (Visado N° 019/2020, de fecha 29/JUN/2020), promovido por D SAMUEL HERNANDEZ
PEREZ, para una construccion destinada al alojamiento de 8 vacas nodrizas y su descendencia hasta la
edad de 10 meses, con una superficie construida de 80 m? disponiendo, ademds, de una zona de
estercolero, depdsito para recogida de lixiviados y vado sanitario, en la zona conocida por Lomo del
Huso, en Tacande, en una parcela de terreno con referencia catastral 38027 A044000860000UE y una
extension de 8.467 m2,

Se trata ahora de modificar la localizacién de esta misma edificacién en otra parcela de terreno
anexa a la anterior que, segun manifiesta su propietario, se habia emplazado en ella por error.

En base al Plan General en vigor, aprobado definitvamente por Acuerdo de la COTMAC
adoptado en sesion celebrada el 26/SEP/2012, el terreno sobre el que se emplazan las construcciones a
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las que se hace referencia en el proyecto presentado (construccidon que debe quedar vinculada
registralmente a la integridad de la finca que le otorga soporte), tiene la clasificacién de Suelo Rustico
de Proteccién Agraria (SRPA), en zona O.T.Bb4.1, en un dmbito de suelo rustico de interés agropecuario
en el que el uso principal es, entre ofros, el agricola tradicional y explotaciones ganaderas, con las
limitaciones establecidas en la legislacién sectorial aplicable. Para zonas con la clasificacion descrita,
solo se admiten las explotaciones existentes hasta la definitiva aprobacién del Plan Especial previsto por
el plan general, excepto en el caso de explotaciones familiares y complementarias.

La construccién proyectada para este tipo de explotaciones, con una capacidad de 8 vacas
nodrizas y su descendencia (8 terneros), es conforme con las condiciones establecidas por las normas
urbanisticas para el uso ganadero en la categoria de explotaciones complementarias, pues se trata de
una cabafa comprendida entre é y 20 UGM, y la instalacion ganadera se encuentra a mds de 500
metros de un nucleo urbano, suelo urbanizable o asentamiento rural. La explotaciéon ganadera
proyectada estd vinculada a una finca con una superficie mayor de los 2.000 m? que se le exigen. La
ocupacién de las edificaciones proyectadas no supera el 25% de la superficie de la finca, y a la
edificabilidad es inferior a 0,25 m2/m2. La parte de la finca no ocupada, en caso de no destinarse a
actividad agricola, deberd mantenerse con vegetacién y arbolado.

Asimismo, el dimensionado de las edificaciones deberd atender a las necesidades de espacio
y volumen requerido para los animales, asi como los requeridos para las instalaciones complementarias
vinculadas a la actividad.

- Consta notificacién del drea de Agricultura, Ganaderia y Pesca del Cabildo de La Palma
(Registro de enfrada N° 064, de fecha 04/ENE/2022), en el que se determina que el proyecto
tramitado de “Granja para ganado vacuno de 80 m2, para 8 vacas adultas y 8 terneros, con
estercolero, recogida de purines y vado sanitario”, guarda la debida necesidad,
adecuacion y proporcionalidad con el tipo de suelo (Bb4.1 de Interés Agropecuario) y la
actividad ganadera a desarrollar.

Se hace constar el hecho de que en dicho informe se mantiene la superficie catastral de la
anterior parcela de terreno (8.467 m?2), en lugar de la superficie de la nueva parcela
considerada, que es de 6.187 m2.

Consta escritura de compraventa nimero 191, de fecha 1/MAR/2019, en la que se describe la
parcela de terreno con una extension de 7.552m? (finca registral 6.804). Esta superficie varia de la
considerada en el proyecto redactado, que coincide con la superficie catastral, y es 6.187 m2. Previo a
la vinculacién registral de la construccién, que en su caso se autorice, con la finca que le otorga soporte,
deberd acreditarse registralmente esta Ultima superficie, considerada como real por el proyecto
redactado.

El proyecto trata de la ejecucidn de una construccidn destinada a la estabulacidn de las vacas
nodrizas y su descendencia hasta la edad de 10 meses. Tiene una superficie construida de 80 m?, y
dispondrd, ademds, de una zona de estercolero, depdsito para recogida de lixiviados y vado sanitario.

Por lo que, habiendo cumplido la tramitacion prevista por la legislacion aplicable a este
expediente, se informa favorable la concesidn de la licencia urbanistica al PROYECTO de EJECUCION
tramitado, Visado N° 019/2020, de fecha 29/JUN/2020, y documentacion modificada en relacion al
nuevo emplazamiento de la edificacién, con visado N° 019/2020, de fecha 20/JUL/2021, por el Colegio
de Ingenieros Técnicos Agricolas, para la construcciones descritas en el pdrrafo anterior, sitas en la zona
conocida por Lomo del Huso, en Tacande.

En cumplimiento del deber legal de vincular la construccidn que en su caso se autorizase, con
la integridad de la finca que le otorga soporte (Fina N° 6.804), deberd acreditarse en todo caso, por
parte del promotor de las obras, el haber practicado en el registro de la propiedad la correspondiente
inscripcion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local por el que, en ese supuesto, se autorizase la obra
proyectada, sin perjuicio de la posibilidad de dar continuidad al trdmite administrativo de licencia
urbanistica de obra mayor iniciado.
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Segun determina el art 332.1.c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, la primera utilizaciéon de la construccion que en su caso fuese
autorizada, se trata de una actuacion sujeta a comunicacién previa, debiéndose llevar cabo de
acuerdo con lo previsto en la legislacién vigente en materia de ordenacién y calidad de la edificacion.
En este caso, se deberd acompanar a dicha comunicacién previa, titulo habilitante de la construccion
autorizada y certificado final de obras, acreditativo de que la obra se ajustada al proyecto de
construccion autorizado y demds términos legalmente establecidos, en virtud del art 349.4 de esa misma
ley.

- La actividad ganadera descrita tiene la consideracion de Actividad Clasificada, segun lo
regulado por el Decreto 52/2012, de 7 de junio, por el que se establece la relacion de actividades
clasificadas, y se determinan aquellas a las que resulta de aplicacion el régimen de autorizacion
administrativa previa, modificado por el Decreto ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes
de impulso de los sectores primario, energético, turistico y territorial de Canarias, al tratarse de una
explotaciéon de vacuno de engorde con una capacidad superior a 10 reses.

En virtud del articulo 330.1c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, la obra de construccidn solicitada, se trata de una actuacion sujeta a licencia
urbanistica municipal, y las condiciones urbanisticas del proyecto que es objeto de este informe, son:

Condiciones urbanisticas de la obra:

- Promotor : D Samuel Herndndez Pérez

- Clase de obra o instalacion : Obra mayor

- Situacién de la obra : Lomo del Huso. Tacande

- Naturaleza urbanistica suelo  : Suelo Rustico de Proteccidon Agraria (SRPA)

- Finalidad y uso : Instalacién ganadera

- Altura ;1 Planta: 4,00 m

- Superficies construida : 80m?2

- Parcela de terreno :6.187 m2

- Ocupacion 1 <5%

- Retranqueos : 10,00 m y mayor

- Plazo de inicio : 6 meses

- Plazo de terminacidn : 12 meses

- Presupuesto :58.670,00€ *“
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Visto el informe juridico emitido por la Asesora Juridica del Ayuntamiento, de
fecha de 5 de abril de 2022, obrante en el expediente que nos ocupa, que se
transcribe a continuacion:

“Visto el expediente promovido por SAMUEL HERNANDEZ PEREZ relativo a solicitud de
modificacién de licencia de obras para Granja de ganado bovino, en parcela sita en este
término municipal, se tiene a bien emitir el presente informe sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 10 de agosfo de 2021, registro de enfrada n°® 2021-10354, D.
SAMUEL HERNANDEZ PEREZ, con DNI n° 42.199.245-H, y domicilio a efecto de notificaciones en
c/ Echedey, n° 1, puerta A, solicita modificacién de licencia urbanistica n® 21/2021 otorgada
por la Junta de Gobierno Local, en sesidon ordinaria celebrada con fecha 05-03/2021, para la
construcciéon de “Granja de ganado bovino” sito en c/ El Arenero, en la parcela con
referencia catastral n°® 38027 A044000860000UE, por existir un error en la parcela catastral
recogida en el "Proyecto de construccidon de una granja de ganado bovino en el término
municipal de El Paso”, del Ingeniero Técnico Agricola D. Rodrigo Castillo Godoy, colegiado n®
625 del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de Santa Cruz de Tenerife, con visado
profesional n° 019/2020, de 29 de junio de 2020, siendo la parcela catastral correcta la
38027A044000840000U..

SEGUNDO.- Con fecha 16 de septiembre de 2021 se emite informe por el Arquitecto
Técnico Municipal segun el cual

“La nueva parcela en la que se ubica la actuacién, de acuerdo al Plan General de
Ordenacién aprobado definitivamente tiene la clasificacion urbanistica de Suelo Rustico de
Proteccion Agraria, debiendo cumplir las especificaciones de la explotacidn ganadera
complementaria que se establecen en el articulo 249 vy las tipologias del articulo 2019. La
edificacion propuesta se sitia a mds de 500. de un suelo clasificado como asentamiento rural,
urbano o urbanizable, por lo que en aplicacidn del mencionado Articulo 249, se admite la
explotacion tipo complementaria, con un mdximo de 50 UGM (equivalente a 20 cabezas de
bovinos), segun cuadro del Instituto Nacional de Estadistica del PIOLP). La explotacion
complementaria es aquella que permite cierta comercializacién, pero que en general no
resulta suficiente para garantizar la renta de personas vinculadas a la explotacion.

Puesto que la actuacién pretendida consiste en la construcciéon de las instalaciones
necesarias para albergar una “Explotaciéon bovina tipo Complementaria”, y se trata de una
obra de cardcter eminentemente agropecuario, se solicita nuevo informe sectorial por parte
del drea de Agricultura y desarrollo econdmico del Cabildo Insular, a fin de que se establezca
silas obras a ejecutar guardan la debida relacién de adecuacién y proporcionalidad con la
naturaleza y destino de la construccion. De acuerdo al Articulo 249.6 el dimensionado de las
explotaciones ganaderas se regird por las necesidades de espacio y volumen requerido para
los animales, asi como por los requeridos por las instalaciones complementarias vinculadas a
la actividad”.
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Mediante Decreto de Alcaldia n° 1530/2020, de fecha 24 de julio de 2020, se acuerda admitir
a trdmite la citada solicitud y solicitar los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables.

TERCERO.- Con fecha 22 de septiembre de 2020 se solicita informe sectorial de

agricultura al Servicio de Agricultura y Ganaderia del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, en
virtud de lo dispuesto en el art. 31 del Plan General de Ordenacidn de El Paso.

CUARTO.- Con fecha 4 de enero de 2022, tiene entrada en esta Administracién con

registro n° 000064, informe favorable del Servicio de Agricultura Ganaderia y Pesca del Excmo.
Cabildo Insular de La Palma segun el cual,

Lo proyectado (Granja de ganado vacuno de 80 m?) guarda la debida necesidad,
adecuacién y proporcionalidad con un parcela destinada al desarrollo del sector
ganadero.

Santa Cruz de La Palma

Firmado electronicamente el dia
03/01/2022 a las 9:55:29 por ANTONIO
JAVIER GONZALEZ DIAZ

QUINTO.- Por el Arquitecto Municipal, con fecha 24 de marzo de 2022, se emite informe

favorable para la realizacién de obras solicitadas conforme al Proyecto presentado y de
acuerdo a las siguientes condiciones urbanisticas:

Promotor: D Samuel Herndndez Pérez
Clase de obra o instalacion: Obra mayor
Situacion de la obra: Lomo del Huso. Tacande

Altura: 1 planta: 4,00 m
Superficie construida: 80 m?
Parcela de terreno: 6.187 m?
Ocupacion: <5%

Retranqueos: 10,00 m y mayor
Plazo de inicio: 6 meses

Plazo de terminacion: 12 meses
Presupuesto: 58.670,00 €

Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA)
Finalidad y uso: Instalacion ganadera

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.-Normativa aplicable.-
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» Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

» Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencidn y Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

» DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias (RGESPC, en adelante).

Sujecidn a licencia. Conforme dispone el articulo 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante), apartado c), estdn
sujetas a licencia las obras de construccidn, edificacidon e implantacion de instalaciones de
nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo.

Asimismo, de conformidad con el art. 74 del mismo texto legal, cualquier uso, actividad o
construccion ordinaria en suelo rustico estd sujeto a licencia municipal, o cuando asi esté
previsto a comunicacion previa, salvo aquellos exceptuados de intervencién administrativa
por esta ley, sin perjuicio, en su caso, de la obligacién de recabar los informes que sean
preceptivos de acuerdo con la legislacién sectorial que resulte aplicable.

Il. Determinaciones urbanisticas.-
De las construcciones y actividades en suelo ristico de proteccién agraria.

De conformidad con lo dispuesto por el art. 59 de la LSENPC, en suelo rustico, son usos,
actividades y construcciones ordinarios los de cardcter agricola, ganadero, forestal,
cinegético, piscicola, de pastoreo, extractivo y de infraestructuras.

Los usos agricola, ganadero, forestal, cinegético, piscicola y de pastoreo, que se regulardn
porla legislacion especifica, comprenderdn la produccidn, transformacion y comercializacién
de las producciones, asi como las actividades, construcciones e instalaciones agroindustriales
necesarias para las explotaciones de tal cardcter, debiendo guardar proporcién con su
extension y caracteristicas, quedando vinculadas a dichas explotaciones.

En determinaciones expresas del planeamiento, las consfrucciones y edificaciones en suelo
rdstico, a la vista del art. 58 LSENPC deberdn observar entre otras, las siguientes reglas:

v' Ser adecuadas al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.

v' Tener el cardcter de asiladas.

v Respetar un refranqueo minimo de tres (3) metros a lindero y de cinco (5) metros al eje
de caminos.

v' No exceder de una planta con cardcter general ni de dos en los asentamientos rurales
existentes, medidas en cada punto del terreno que ocupen.

v No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere el 50%

Del Plan General de Ordenacién.-

Del informe de los Servicios Técnicos Municipales se desprende que el terreno en el que se
pretende la actuacion propuesta estd clasificado por el Plan General de Ordenacidn vigente
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como Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPA) en zona Bb4.1., en un dmbito de suelo rdstico
de interés agropecuario.

El articulo 34 del documento de Normativa Urbanistica del Plan General vigente, en Suelo
Rustico de Proteccion Agraria (SRPA) en zona Bb4.1 se definen los siguientes usos:

a) Principales:

Agricola tradicional, pastoreo y explotaciones ganaderas en todas sus intensidades, con las
limitaciones establecidas en la legislacién aplicable pero en el caso de Bb4.1 solo las
explotaciones existentes, hasta la definitiva aprobacién del Plan Especial previsto por este Plan
General excepto en el caso de las explotaciones familiares y complementarias.

El art. 249 del PGO en relaciéon a las categorias pormenorizadas y condiciones del uso
ganadero dispone que, las instalaciones ganaderas se clasifican en las siguientes categorias:

Explotaciones familiares: son aquellas cuyo destino es sustento alimentario del fitular y
sus familiares con una minima o nula comercializacién del producto.

e Explotaciones complementarias: son aquellas que permiten cierta comercializacion
pero que, en general, no resulta suficiente para garantizar la renta de las personas
vinculadas a la explotacion.

e Explotaciones profesionales: son aquellas que constituyen una unidad productiva
capaz de arrojar beneficios. Su dimensidn permite el sustento del titular y posibles
empleados de la explotacion.

e Explotaciones industriales: son aquellas que precisan de una organizacion empresarial
compleja, con necesidad de mano de obra confratada para poder realizar
correctamente las tareas propias de la explotacion

Segun se desprende del informe de los Servicios Técnicos Municipales, la actuacion
proyectada con una capacidad de 8 vacas nodrizas y su descendencia (8 terneros) es
conforme con las condiciones establecidas por las normas urbanisticas para el uso ganadero
en la categoria de explotaciones complementarias, tratdndose a la vista del art. 249 de una
cabana comprendida entfre 6 y 20 UGM.

En esta tipologia de ganaderia estabulada complementaria, a la vista del pdrrafo 3° del art.
249, la distancia minima a suelo urbano, urbanizable residencia y asentamiento rural serd de
500 metros, extremo al que se da cumplimiento tal y como se acredita en el informe de los
Servicios Técnicos Municipales que obran en el expediente.

Las explotaciones de ganaderia estabulada de tipo familiar o complementaria sélo se
admitiran vinculadas a fincas con una superficie minima de 2.000 m2, en régimen de
propiedad, arrendamiento o vinculacion notarial a una finca equivalente.

Consta en el expediente que, la superficie de la finca en la que se proyecta la actuacion es
de 8.467 m? segun Proyecto aportado y 6.187 m? segun Catastro, asi como Escritura de
Compraventa de fecha 1 de marzo de 2019 otorgada por D°. Maria del Pilar Simén Martin
como vendedora y D. Samuel Herndndez Pérez como comprador.
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La ocupacién de las edificaciones no superard el 25 % de la supefficie de la finca y la
edificabilidad méaxima serd de 0,25 m2/m2. Aquella parte de la finca no ocupada, en caso
de no destinarse a actividad agricola, deberd mantenerse con vegetacion y arbolado.

Del informe de los Servicios Técnicos Municipales (Arquitecto Municipal] se desprende el
cumplimiento de los pardmetros urbanisticos mencionados.

En relacién al dimensionado de las explotaciones ganaderas, que se regird a la vista del
apartado c) del pdrrafo 6° del art. 249, en funcidn de las necesidades de espacio y volumen
requerido por los animales, asi como por los requeridos por las instalaciones complementarias
vinculadas a la actividad, consta en el expediente informe favorable sobre Ia
proporcionalidad del Servicio de Agricultura, Ganaderia y Pesca, del Excmo. Cabildo Insular
de La Palma, segun las superficies indicadas:

Datos DE SUPERFICIES: Planos
Superficie de la Parcela catastral | 8.467 m?
Superficies:

Granjas 80 m2
Estercolera 40 m?
Deposito de lixiviados 10 m2
Vado sanitario 4 m2

Se cumple en el supuesto que nos ocupa lo preceptuado por el art. 192 de la Normativa del
Plan Insular de Ordenacién de La Palma, en relacion a las dreas preferentes para la
implantacion de las actividades ganaderas en todas sus categorias en las zonas
agropecuarias Bb4.1. y C2.2., sin que sean de aplicacién los condicionantes establecidos al
tratarse de una explotacion ganadera estabulada complementaria.

De lo anterior, asi como de los informes de los Servicios Técnicos Municipales (Arquitecto
Técnico y Arquitecto) se desprende que se cumplen los pardmetros urbanisticos aplicables a
la actuacién proyectada.

Ill. Andlisis de la adecuacién de las licencias urbanistica a la ordenacién en vigor.

En el andlisis de las licencias de obra mayor, el articulo 21.2 del Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales establece que «se examinard si el acto proyectado se ajusta a los
planes de ordenaciéon urbanan.

En el articulo 339 de la LSENPC, se establece que la potestad resolutoria sobre la solicitud de
licencias urbanisticas es de cardcter reglado y consiste en verificar que la actuacion
urbanistica _a realizar o _a legalizar se adecua a la legalidad urbanistica, habilitando o
legalizando, en tal caso la actuacion. A estos efectos, la legalidad urbanistica aplicable serd

Firmado por: MARIA DEL CARMEN CAMACHO LORENZO - Secretaria Fecha: 18-05-2022 11:24:14
SERGIO JAVIER RODRIGUEZ FERNANDEZ - Alcalde - Presidente Fecha: 18-05-2022 13:47:01
Registrado en: JUNTAS DE GOBIERNO - N°: 12/2022 Fecha: 26-05-2022 12:53

N° expediente administrativo: 2022-002103 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 68A2955C9CF7CF4F0106E24E46110C55
Comprobacién CSV: https://sede.elpaso.es//publico/documento/68A2955C9CF7CF4F0106E24E46110C55 .

Fecha de sellado electrénico: 26-05-2022 09:28:18 -17/22 - Fecha de emision de esta copia: 12-12-2024 13:47:27




“..la que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucién que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso
de resolucién extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica
aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo
de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o produccion del silencio positivo.

En el caso de legalizacion, se aplicard la ordenacion urbanistica mas favorable, ya fuera la
vigente en el momento de la ejecucion de las obras o la determinada en el pdrrafo anterior”.

IV.- Emisién de informes.

A la vista del articulo 342 de la LSENPC, “"Admitida a trdmite la solicitud, se solicitardn los
informes y autorizaciones preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran
aportados por el solicitante. Enfre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los
informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacion a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Reglamento de Intervencion y
Proteccioén de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre “Serdn preceptivos en todo caso, los informes técnico vy juridico sobre la
adecuacién del proyecto o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa
sectorial. Dichos informes serdn emitidos por los servicios municipales y, en su defecto, y a
solicitud del Ayuntamiento, por los servicios del Cabildo Insular correspondiente, en el marco
y de acuerdo con los requisitos del deber de asistencia”.

Consta en el expediente informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales
(Arquitecto Técnico y Arquitecto Municipal).

V.- Parcela.

Segun ESCRITURA DE COMPRAVENTA otorgada por D. MARIA DEL PILAR SIMON MARTIN, a favor
de D. SAMUEL HERNANDEZ PEREZ, de fecha 1 de marzo de 2019, se trata de una finca

“RUSTICA.- Trozo de terreno de secano en término municipal de EL PASO, en el pago de
TACANDE, conocido por este nombre, que mide SESENTA Y CINCO AREAS, CINCUENTA Y DOS
CENTIAREAS {...)

DATOS CATASTRALES.- Aseguran que le corresponde la referencia catastral
38027 A044000840000UI {...)

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Cruz de La Palma, tomo
761, libro 103, folio 50, finca numero 6804, inscripcion 1"

Segun el informe del Arquitecto Municipal se desprende que se frata de la construcciéon de
una vivienda unifamiliar aislada de 121,90 m? (que con almacén existente, de 56,38 m?) hacen
un total de 178,28 m? de superficie total construida sobre parcela de terreno) y dos plantas de
altura, en una unidad apta para la edificacién de 1.010,57 m? que forman parte de una finca
con extension total de 1.230,10 m2

El articulo 74 establece que “En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacion
sujetas a varios regimenes urbanisticos se aplicard a cada parte el régimen que le asigne el
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planeamiento, pudiendo computarse la superficie total exclusivamente para la aplicaciéon del
régimen mds restrictivo de los que les afecten. Con independencia de su concreta
calificacién, el planeamiento podrd permitir el cdmputo conjunto de las superficies destinadas
a usos compatibles entre si, a los efectos de la autorizacién de construcciones o instalaciones
vinculadas especificamente a dichos usos”.

Se computa a los efectos de determinar la unidad apta para la edificacion los 1.010,57 m?
que se encuentran en Suelo RUstico de Asentamiento Rural (SRAR). Del informe del Arquitecto
Municipal se desprende que se da cumplimiento a las condiciones de parcela, edificabilidad
y aprovechamiento que le son de aplicacién a la unidad apta para la edificacién.

VI.- Proyecto Bdsico y visado profesional.-

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 8 del Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre, en relacién al contenido del proyecto técnico de obras, el proyecto técnico a
presentar puede consistir en un proyecto bdsico o de ejecucién, si bien serd necesaria la
presentacion de proyecto de ejecucion:

a) Con cardcter previo al inicio de las actuaciones sujetas a licencia, cuando esta haya
sido otorgada en virtud de proyecto bdsico.

El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, en su articulo 2
dispone que, serd obligatorio obtener el visado profesional a los trabajos profesionales
enumerados, entre los que encuentran “Proyecto de ejecucion de edificacion. A estos
efectos se entenderd por edificacién lo previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacidn de la edificacion (...)".

Asi, en el supuesto objeto del presente informe, se ha presentado Proyecto de Ejecucién
visado por el colegio profesional correspondiente.

VIl.- Canon por aprovechamiento en Suelo Rustico.-

El articulo 38 de la LSENPC, en su pdrrafo 3° establece que “Todo aprovechamiento en suelo
rdstico que habilite a la implantacién de construcciones o instalaciones cuya legitimacién
requiera la previa declaracién de interés publico o social prevista en los articulos 76 y 77 de la
presente ley, asi como los proyectos de interés singular o autondmico de iniciativa privada,
devengard un canon a favor del ayuntamiento...”

La declaracién de interés pUblico o social es para los usos no ordinarios, si bien de conformidad
con lo dispuesto por el art. 59 de la LSENPC, en suelo rustico, son usos, actividades y
construcciones ordinarios los de cardcter agricola, ganadero, forestal, cinegético, piscicola,
de pastoreo, extractivo y de infraestructuras.

A la vista de lo anterior, no cabe aplicar canon en el uso agrario en suelo ristico a la vista de
la LSENPC, la cual es de aplicabilidad directa y de inmediata eficacia derogatoria.
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IX. Plazos. El articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, por su parte, dispone que “Toda licencia urbanistica
deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la realizacién de la actuacion que en la
misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuaciéon que en la misma se
legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacién o por su proyeccion sobre usos
definitivos, la licencia deba tener una vigencia permanente o indefinida en el tiempo. 2.
Cuando se trate de la realizacién de actuaciones edificatorias o constructivas, se deberd fijar
un plazo inicial para su comienzo y ofro para su conclusion, acordes con la duracion previsible
de las obras y que, en ningun caso, podrdn exceder de cuatro anos para el comienzo ni de
cuatro para su conclusion. De no establecerse plazo en la resolucion de otorgamiento, serd
de aplicacién los sefialados como mdximo en el presente apartado”.

Atendiendo a que el interesado no presenta cronograma de plazos, atendiendo al informe
del Arquitecto Municipal, se concederd bajo la observancia de seis (6) meses para iniciar las
obras y doce (12) meses para terminarlas.

X. Clausula salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

De conformidad con el articulo 12 del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales,
aprobado, las autorizaciones y licencias urbanisticas se otorgan salvo el derecho de
propiedad vy sin perjuicio del de tercero, en iguales términos se pronuncia el articulo 10 del
Reglamento de Intervencidn y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
por Decreto 182/2018, segun el cual “El otorgamiento y la denegacion de licencias
urbanisticas no presuponen niinciden en la titularidad de los derechos reales o personales de
disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado sobre lo construido o
edificado al amparo de las mimas”. Ahora bien, el pdrrafo segundo establece que no
obstante lo anterior, “...toda solicitud de licencia o comunicacién previa deberd venir
acompanada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el
solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o
subsuelo, de las actuaciones o sus objeto de la solicitud”.

Consta en el presente supuesto:

- ESCRITURA DE COMPRAVENTA otorgada por D. MARIA DEL PILAR SIMON MARTIN, a
favor de D. SAMUEL HERNANDEZ PEREZ, de fecha 1 de marzo de 2019.

XI. De la publicidad de las obras. Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel
visible desde la via publica que indique el nimero y fecha de la licencia urbanistica, que
incluya la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucidén, nombre del promotor,
director facultativo y empresa constructora en su caso.

Por todo lo expuesto, se tiene a bien realizar la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Procede informar con cardcter favorable la modificacién de la licencia urbanistica
n°21/2021 otorgada por la Junta de Gobierno Local, en sesidn ordinaria celebrada con fecha
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05-03-2021, para la construccion de “Granja de ganado bovino” sito en c/ El Arenero, en la
parcela con referencia catastral n® 38027A044000840000Ul, segun " Modificaciéon de Proyecto
de constfruccién de una granja de ganado bovino en el término municipal de El Paso”, del
Ingeniero Técnico Agricola D. Rodrigo Castillo Godoy, colegiado n° 625 del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Agricolas de Santa Cruz de Tenerife, con visado profesional n® 019/2020,
de 29 de junio de 2020 y de acuerdo a las prescripciones contenidas en el informe del
Arquitecto Municipal.

SEGUNDO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel visible desde Ila via
publica que indique el numero y fecha de la licencia urbanistica, que incluya la
denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecuciéon, nombre del promotor, director
facultativo y empresa constructora en su caso.

TERCERO.- La licencia que se otorgare serd bajo la condicidn legal de la observancia de seis
(6) meses para iniciar las obras y doce (12) meses para terminarlas.

CUARTO.- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacién de la actuacién por
cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos
aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del
otorgamiento de licencias.

QUINTO.- Notificar al interesado la resolucion que se adopte.

Es cuanto cumpleme informar, no obstante, el drgano competente resolverd lo que estime
procedente conforme a derecho. *

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno en uso de las
competencias delegadas por el Sr. Alcalde y por unanimidad, adopta el acuerdo
gue seguidamente se franscribe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6° de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones
PUblicas:

PRIMERO.- Procede la modificaciéon de la licencia urbanistica n® 21/2021
otorgada por la Junta de Gobierno Local, en sesidn ordinaria celebrada con fecha
05-03-2021, para la construccion de “Granja de ganado bovino” sito en ¢/ El Arenero,
en la parcela con referencia catastral n® 38027A044000840000Ul, segun *
Modificacion de Proyecto de construccidén de una granja de ganado bovino en el
término municipal de El Paso”, del Ingeniero Técnico Agricola D. Rodrigo Castillo
Godoy, colegiado n°® 625 del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de
Santa Cruz de Tenerife, con visado profesional n° 019/2020, de 29 de junio de 2020 y
de acuerdo a las prescripciones contenidas en el informe del Arquitecto Municipal.
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SEGUNDO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un
cartel visible desde la via publica que indique el nimero y fecha de la licencia
urbanistica, que incluya la denominaciéon descriptiva de la obra, plazo de ejecucion,
nombre del promotor, director facultativo y empresa constructora en su caso.

TERCERO.- La licencia se otorga bajo la condicién legal de la observancia de
seis (6) meses para iniciar las obras y doce (12) meses para terminarlas.

CUARTO.- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacién de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar
ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas ni aguellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencias.

QUINTO.- Notificar al interesado la resolucién que se adopte.

TERCERO. Informes municipales de planes y proyectos de otras
administraciones.

No se formularon
CUARTO. Asistencia a la Alcaldia en el ejercicio de sus funciones.
No se formularon
QUINTO. Asuntos de Urgencia.
No se formularon

SEXTO. Ruegos y preguntas

No se plantean.

Y no habiendo mds asuntos que tratar y cumpliendo el objeto del acto, el Sr.
Presidente levanta la sesion siendo las nueve horas y treinta y cinco minutos, de lo
cual como Secretaria doy fe.
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