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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 1 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Asistentes:

Sr. Alcalde-Presidente:
De Sergio Javier Rodriguez Ferndndez

Sres. Concejales:

D¢ Angeles Nieves Ferndndez Acosta

Don Pablo Omar Herndndez Concepcion
Dona Irinova Herndndez Toledo

Don Gustavo Jesus Concepcion Rodriguez

Sra. Secretaria accidental:
Dona Maria del Carmen Camacho Lorenzo

En la Ciudad de El Paso, siendo las nueve horas, del dia 1 de septiembre de
2022, se relne, en el Saldn de Plenos, la Junta de Gobierno Local, bajo la presidencia
del Sr. Alcalde y concurriendo los Senores y Senoras Concejales que en el
encabezado se expresan, al objeto de celebrar sesidon ordinaria y en primera
convocatoria, para la que habian sido convocados previa y reglamentariamente por
Decreto del Alcalde n° 2196, de fecha 31 de agosto de 2022.

ActUa de Secretaria, la accidental de la Corporacién, Dofa Maria del Carmen
Camacho Lorenzo, que da fe del acto.

Una vez verificada por la Secretaria la vdlida constitucion de la Junta de
Gobierno Local, dado que se cumple el quérum legal para su celebracion, la
Presidencia abre la sesidn, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos
en el siguiente

ORDEN DEL DiA

PRIMERO.-Acuerdos que procedan sobre licencias urbanisticas.

1.1° Licencia urbanistica para vivienda unifamiliar aislada en asentamiento
rural promovida por D. Carlos Alberto San Juan Riccoboni. (Expediente n° 2021/124).

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de
la documentacion integrante del mismo vy, en particular, del informe técnico emitido
por el Arquitecto Municipal, de fecha 16 de agosto de 2022.
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Visto el informe juridico emitido por la Asesora Juridica del Ayuntamiento, de
fecha de 31 de agosto de 2022, obrante en el expediente que nos ocupa, que se
transcribe a continuacién:

“Visto el expediente promovido por D. CARLOS ALBERTO SAN JUAN RICCOBONI relativo
a solicitud de licencia de obras para construccién de Vivienda Unifamiliar Aislada, en parcela
sita en este término municipal, se tiene a bien emitir el presente informe sobre la base de los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 28 de junio de 2022, registro de entrada n°® 2022-11243, D. CARLOS ALBERTO
SAN JUAN RICCOBONI, con DNI n° 42.175.971-C, representado por D. Sergio Felipe Pérez, con
DNI n°® 42189759-P, presenta instancia solicitando se tenga por aportada la siguiente
documentaciéon al expediente 126/2021:

- Modificado del Proyecto Bdsico y de Ejecucién de Vivienda Unifamiliar Aislada (visado
n°® 22/000065/5000 de fecha 15/06/2022) sita en Camino El Espigdén n° 21 A, que dio
lugar a la licencia urbanistica n® 53/2021 otorgada por la Junta de Gobierno Local con
fecha 04-06-2021, en base a Proyecto Bdsico del arquitecto D. Sergio Felipe Pérez,
colegiado n° 3279 del COA.

SEGUNDO.- Consta en el expediente que, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
fecha 4 de junio de 2021, se resolvid otorgar licencia urbanistica n° 53/2021 para la
construccién de Vivienda Unifamiliar Aislada, en Camino El Espigdn n° 21A, parcela con
referencia catastral 38027 A0320015000000UB. En la referida licencia se advertia al interesado
que el comienzo de las obras requeria, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento
con al menos 10 dias de antelacidon al inicio de las obras, a la que se adjuntaria el
correspondiente proyecto de ejecucién, al haberse presentado la solicitud de licencia con
un proyecto bdsico.

Se presenta ahora modificacién de proyecto bdsico y de ejecucion a los efectos de modificar
la licencia urbanistica otorgada.

TERCERO.- Por el Arquitecto Técnico Municipal, con fecha 16 de agosto de 2022, se emite
informe segun el cual

“Se tramita ahora, sobre el mismo terreno, un nuevo proyecto que trata de la construcciéon de una nueva
vivienda unifamiliar de menor superficie y totalmente distinta a la otra anteriormente autorizada
mediante licencia, por lo que a todos los efectos se trataria de un nuevo expediente de obras, dado el
nivel de transformacion de la edificacién inicialmente proyectada, pues no se trata tan solo del
modlificado del proyecto autorizado, sino de un nuevo proyecto de ejecucion de obras”.

Y se informa favorable la licencia solicitada con la siguientes condiciones urbanisticas:
e Promotor: D Carlos A San Juan Riccoboni

e Clase de obra o instalacion: Obra mayor (Vivienda Unifamiliar Aislada)
e Situacion de la obra: Camino El Espigdn, N° 21 A
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Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR-ER2)
Finalidad y uso: Residencial

N° habitantes: Tres

Altura: 1 Planta

Superficie: 55,40 m?

Parcela de terreno: 1.359,70 m? -SRAR (forma parte de una parcela con una superficie
total de 6.996,90 m?)

Ocupacion: < 5%

Retranqueos: 8.90 m y mayor

Plazo inicial de comienzo de la obras: 6 meses

Plazo de conclusion de las obras: 18 meses

Presupuesto E.M.: 68.532,83 €

FUNDAMENTOS JURIDICOS
l.-Normativa aplicable.-

» Ley 4/2017, de 13 dejulio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

» Decrefo 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

» DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestidon y Ejecucion del Planeamiento de Canarias (RGESPC, en adelante).

Sujecidn a licencia. Conforme dispone el articulo 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante), apartado c), estdn
sujetas a licencia las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de
nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo.

Il. De las construcciones y actividades permisibles en suelo ristico de asentamiento rural.

La LSENPC, en el articulo 69 en relacidon a los usos permitidos en los asentamientos rurales,
dispone,

"a) El uso residencial, evitando tipologias y procesos de produccidn de suelo y edificacion
propios del suelo urbano y, en particular, los proyectos y promociones para mds de dos
viviendas, salvo rehabilitaciéon de patrimonio con valor arquitectdnico, histdrico, arqueoldgico
o etnogrdfico. En ningdn caso se permitirdn construcciones en hilera o adosadas”.

El articulo 41 de la Normativa del Plan General de Ordenacién de El Paso, establece para la
zona D1.1, asentamiento rural simple y complejo la Vivienda unifamiliar como uso Principal.

La delimitacién de los diferentes dmbitos de Asentamientos Rurales se plasman en el Plano de
Ordenacién Pormenorizada correspondiente, que recogen ademds las determinaciones de
ordenacién pormenorizada con la definicion del trazado de la red viaria, alineaciones de las
parcelas edificables, tipologias, alturas etc.

Las condiciones aplicables a las unidades aptas para la edificacion y a las edificaciones se
encuentran en el Titulo Séptimo de la citada Normativa.
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Ademds, deben cumplirse las siguientes condiciones especificas, “Dar frente a via o espacio
publico y contar con todos los servicios necesarios y requeridos en la normativa urbanistica
sectorial y en estas Normas, o garantizar la ejecucion simultdnea de las obras precisas para
alcanzar lo anterior en los términos y condiciones establecidos legalmente” (art. 42.4).

Por lo tanto, el uso residencial estd permitido en Suelo Rustico de Asentamiento Rural por el
PGO en vigor y por la legislacién urbanistica aplicable.

lll. Andlisis de la adecuacién de las licencias urbanistica a la ordenacion en vigor.

En el andlisis de las licencias de obra mayor, el articulo 21.2 del Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales establece que «se examinard si el acto proyectado se ajusta a los
planes de ordenacion urbanan.

En el articulo 339 de la LSENPC, se establece que la potestad resolutoria sobre la solicitud de
licencias urbanisticas es de cardcter reglado vy consiste en verificar gque la actuacién
urbanistica a redlizar o a legalizar se adecua a la legalidad urbanistica, habilitando o
legalizando, en tal caso la actuacion. A estos efectos, la legalidad urbanistica aplicable serd
“..la que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso
de resolucién extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica
aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo
de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o produccidn del silencio positivo.

En el caso de legalizacién, se aplicard la ordenacidon urbanistica mds favorable, ya fuera la
vigente en el momento de la ejecucion de las obras o la determinada en el pdrrafo anterior”.

IV.- Emisién de informes.

A la vista del articulo 342 de la LSENPC, “Admitida a tradmite la solicitud, se solicitaran los
informes y autorizaciones preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran
aportados por el solicitante. Enfre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los
informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacion a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre “Serdn preceptivos en todo caso, los informes técnico y juridico sobre la
adecuacién del proyecto o actuacién a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa
sectorial. Dichos informes serdn emitidos por los servicios municipales y, en su defecto, y a
solicitud del Ayuntamiento, por los servicios del Cabildo Insular correspondiente, en el marco
y de acuerdo con los requisitos del deber de asistencia”.

Consta en el expediente informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales
(Arquitecto Técnico y Arquitecto Municipal).
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V.- Determinaciones urbanisticas de aplicacion. Las determinaciones urbanisticas de
aplicaciéon a los terrenos en los que se pretende llevar a cabo la actuaciéon, segun el Plan
General de Ordenacion de El Paso:

- Clase de suelo: RUSTICO

- Categoria: ASENTAMIENTO RURAL Ambito de ordenacién: SRAR TAJUYA 1-ER2

- U.A.E.= 1.000

- Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada

- Ocupacioén: 6*\ - Superficie construida madx.: 250 m? parcelas mayores de 1.700 m?2
- N° plantas: Dos planta (2p)

- Altura mdxima: 7,00 mts.

- Cdlificacién:

o Uso caracteristico: RESIDENCIAL, [art. 41 NOP].

En relacién a los pardmetros urbanisticos concretos que resultan de aplicacién segun el Plan
General de Ordenacién, costa informe favorable del Arquitecto Municipal emitido en fecha
16 de agosto de 2022.

A la vista del apartado 4° del articulo 339 de la LSENPC, “El cumplimiento de las condiciones
técnicasy de seguridad de los proyectos sujetos a intervencion administrativa, de su ejecucion
de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es responsabilidad de los
titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos en la legislacion
especifica aplicable.

VI.- Parcela.

Segun el Proyecto aportado, se trata de una parcela en Suelo Rustico de Asentamiento Rurall
con una superficie de 1.359,70 m?

Segun ESCRITURA DE LIQUIDACION PARCIAL DE SOCIEDAD DE GANANCIALES Y DE
ACEPTACION Y ADJUDICACION PARCIAL DE HERENCIA de fecha 27 de diciembre de 2019, se
le adjudica a D. Carlos A. San Juan Riccoboni la finca descrita en los términos siguientes:

“URBANA.- Trozo de terreno, de pastos, situado en el término municipal de El Paso, en Tacande
de Abgjo, conocido por “La Montaha”, que mide sesenta y siete dreas, cuarenta y ocho
centidreas, y segun reciente medicion mide siete mil cincuenta y seis metros cuadrados (7.056
m? (...)

DATOS CATASTRALES: Segun manifiestan los comparecientes, que la finca descrita estd
formada por las parcelas con referencia catastral  38027A0320001500000UB y
38027A032001510000UY {...)

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Cruz de La Palma, al tomo 815,
libro 107, folio 7, finca 5973, inscripcion 1¢

Segun el informe del Arquitecto Municipal se desprende que se trata de la construcciéon de
una vivienda unifamiliar aislada de 90,68 m?2, en una unidad apta para la edificacién de
1.359,70 m?, que forman parte de una finca con extension total de 6.996,90 m2.
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El articulo 74 establece que "“En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacion
sujetas a varios regimenes urbanisticos se aplicard a cada parte el régimen que le asigne el
planeamiento, pudiendo computarse la superficie total exclusivamente para la aplicacion del
régimen mds restrictivo de los que les afecten. Con independencia de su concreta
calificacion, el planeamiento podrd permitir el computo conjunto de las superficies destinadas
a usos compatibles entre si, a los efectos de la autorizacion de construcciones o instalaciones
vinculadas especificamente a dichos usos”.

Se computa a los efectos de determinar la unidad apta para la edificacién los 1.359,70 m?
gue se encuentran en Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR). Del informe del Arquitecto
Municipal se desprende que se da cumplimiento a las condiciones de parcela, edificabilidad
y aprovechamiento que le son de aplicacién a la unidad apta para la edificacién.

VII.- Proyecto Bdsico y visado profesional.-

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 8 del Reglamento de Intervencion vy
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre, en relacion al contenido del proyecto técnico de obras, el proyecto técnico a
presentar puede consistir en un proyecto bdsico o de ejecucidn, si bien serd necesaria la
presentacién de proyecto de ejecucién:

q) Con cardcter previo al inicio de las actuaciones sujetas a licencia, cuando esta haya
sido otorgada en virtud de proyecto bdsico.

El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, en su articulo 2
dispone que, serd obligatorio obtener el visado profesional a los trabajos profesionales
enumerados, entre los que encuentran “Proyecto de ejecucidén de edificacién. A estos
efectos se entenderd por edificacién lo previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la edificacién (...)".

Asi, en el supuesto objeto del presente informe, se ha presentado Proyecto Bdsico y de
Ejecucién visado por el colegio profesional correspondiente.

VIIl.- Canon por aprovechamiento en Suelo Rustico.-

El articulo 38 de la LSENPC, en su pdrrafo 3° establece que “Todo aprovechamiento en suelo
rdstico que habilite a la implantacién de construcciones o instalaciones cuya legitimacién
requiera la previa declaracién de interés publico o social prevista en los articulos 76 y 77 de la
presente ley, asi como los proyectos de interés singular o autonémico de iniciativa privada,
devengard un canon a favor del ayuntamiento...”

La declaracién de interés publico o social es para los usos no ordinarios, si bien el articulo 59,
en su apartado 6 dispone que “Los usos admisibles en los asentamientos rurales o agricolas
tienen la condicién de uso ordinario sin perjuicio de los requisitos que sean obligatorios y salvo
determinacién expresa en contrario legal o reglamentaria. Asi, el uso residencial, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 es un uso permitido en los asentamientos rurales.
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A la vista de lo anterior, no cabe aplicar canon en asentamiento rural para el uso residencial,
a la vista de la LSENPC, la cual es de aplicabilidad directa y de inmediata eficacia
derogatoria.

IX. Plazos. El articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, por su parte, dispone que “Toda licencia urbanistica
deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la realizacion de la actuaciéon que en la
misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacidon que en la misma se
legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacién o por su proyeccion sobre usos
definitivos, la licencia deba tener una vigencia permanente o indefinida en el tiempo. 2.
Cuando se trate de la realizacién de actuaciones edificatorias o constructivas, se deberd fijar
un plazo inicial para su comienzo y ofro para su conclusion, acordes con la duracion previsible
de las obras y que, en ningun caso, podrdn exceder de cuatro anos para el comienzo ni de
cuatro para su conclusion. De no establecerse plazo en la resolucién de otorgamiento, serd
de aplicacién los sefalados como mdximo en el presente apartado”.

Atendiendo a que el interesado no presenta cronograma de plazos, atendiendo al informe
del Arquitecto Municipal, se concederd bajo la observancia de seis (6) meses para iniciar las
obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

X. Clausula salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

De conformidad con el articulo 12 del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales,
aprobado, las autorizaciones y licencias urbanisticas se otorgan salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero, en iguales términos se pronuncia el articulo 10 del
Reglamento de Intervencidn y Proteccidon de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
por Decreto 182/2018, segun el cual “El otorgamiento y la denegacién de licencias
urbanisticas no presuponen ni inciden en la titularidad de los derechos reales o personales de
disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado sobre lo construido o
edificado al amparo de las mimas”. Ahora bien, el pdrrafo segundo establece que no
obstante lo anterior, “...toda solicitud de licencia o comunicacién previa deberd venir
acompanada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el
solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o
subsuelo, de las actuaciones o sus objeto de la solicitud”.

Consta en el presente supuesto:

- ESCRITURA DE LIQUIDACION PARCIAL DE SOCIEDAD DE GANANCIALES Y DE
ACEPTACION Y ADJUDICACION PARCIAL DE HERENCIA de fecha 27 de diciembre de
2019, se le adjudica a D. Carlos A. San Juan Riccoboni la finca descrita, de fecha 27
de diciembre de 2019, ante el Notario D. Alberto Gonzdlez Seijo, con residencia en Los
Llanos de Aridane (1297).

XI. De la publicidad de las obras. Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel
visible desde la via publica que indique el nUmero y fecha de la licencia urbanistica, que
incluya la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucién, nombre del promotor,
director facultativo y empresa constructora en su caso.
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Por todo lo expuesto, se tiene a bien informar FAVORABLE |a licencia solicitada vy realizar la
siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Procede el otorgamiento de la licencia urbanistica solicitada por D. CARLOS
ALBERTO SAN JUAN RICCOBONI con DNI n°® 42.175.971-C, para obras de construccion de
“Vivienda Unifamiliar Aislada” en Camino El Espigdn, n° 21 A, parcela con referencia catastral
n° 38027A032001500000UB, segun Proyecto Bdsico y de Ejecucidn, del Arquitecto D. Sergio
Felipe Pérez, colegiado n° 3279 del COA-La Palma, con visado n°® 22/000065/5000 de fecha
15/06/2022, de acuerdo a las prescripciones contenidas en el informe del Arquitecto
Municipal.

SEGUNDO.- Dejar sin efecto la licencia urbanistica n® 53/2021 otorgada por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local, de fecha 4 de junio de 2021.

TERCERO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel visible desde la via
publica que indique el nimero y fecha de la licencia urbanistica, que incluya la
denominaciéon descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, nombre del promotor, director
facultativo y empresa constructora en su caso.

CUARTO.- La licencia que se otorgare serd bajo la condiciéon legal de la observancia de seis
(6) meses para iniciar las obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

QUINTO.- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacién de la actuacién por
cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos
aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del
otorgamiento de licencias.

SEXTO.- Notificar al interesado la resolucidn que se adopte.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno en uso de las
competencias delegadas por el Sr. Alcalde y por unanimidad, adopta el acuerdo
gue seguidamente se transcribe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6° de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
PUblicas:

PRIMERO.- Conceder la licencia urbanistica solicitada por D. CARLOS ALBERTO
SAN JUAN RICCOBONI con DNI n°® 42.175.971-C, para obras de construcciéon de
“Vivienda Unifamiliar Aislada” en Camino El Espigdn, n° 21 A, parcela con referencia
catastral n° 38027A032001500000UB, segun Proyecto Bdsico y de Ejecucién, del
Arquitecto D. Sergio Felipe Pérez, colegiado n° 3279 del COA-La Palma, con visado n°
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22/000065/5000 de fecha 15/06/2022, de acuerdo a las prescripciones contenidas en
el informe del Arquitecto Municipal.

SEGUNDO.- Dejar sin efecto la licencia urbanistica n°® 53/2021 otorgada por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 4 de junio de 2021.

TERCERO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel
visible desde la via publica que indigue el nUmero y fecha de la licencia urbanistica,
gue incluya la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, nombre del
promotor, director facultativo y empresa constructora en su caso.

CUARTO.- La licencia se otorga bajo la condicion legal de la observancia de seis
(6) meses para iniciar las obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

QUINTO.- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacién de la actuacion
por cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar ni
condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencias.

SEXTO.- Notfificar al interesado este acuerdo con indicacion de los recursos que
procedan

1.2°. Licencia urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar aislada
promovida por D. José Francisco Morales Sicilia. (Expediente n° 2021/5090).

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de
la documentacion integrante del mismo vy, en particular, del informe técnico emitido
por el Arquitecto Municipal, de fecha 16 de agosto de 2022, obrante en el expediente
que nos ocupa.

Visto el informe juridico emitido por la Asesora Juridica del Ayuntamiento, de
fecha de 31 de agosto de 2022, obrante en el expediente que nos ocupa, que se
transcribe a continuacién:

“Visto el expediente promovido por D. JOSE FRANCISCO MORALES SICILIA relativo a
solicitud de licencia de obras para construcciéon de Vivienda Unifamiliar Aislada, en parcela
sita en este término municipal, se tiene a bien emitir el presente informe sobre la base de los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- En fecha 21 de julio de 2022, registro de entrada n° 12670, D. JOSE FRANCISCO
MORALES SICILIA, con DNI n° 42176247-C, representado por Ondn Cruz Diaz, con D.N.l. n°
42.186.544-J, se presenta instancia solicitando se tenga por aportada la siguiente
documentacion al expediente 5090/2021:

- Licencia urbanistica n° 9/2022, otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 11 de febrero de 2022, a D. José Francisco Morales Sicilia para la construccion
de Vivienda Unifamiliar Aislada, en Los Barriales, parcela con referencia catastral
38027A0070000540000UL, segun Proyecto Bdsico del Arquitecto Ondn Cruz Diaz,
colegiado n° 2837 del COA LP.

- Proyecto Bdsico y de Ejecucidon con visado n° 22/000130/5000 de fecha 21/07/2022
para construccion de Vivienda Unifamiliar Aislada.

- Oficio de notificacién de encargo de inicio de obra

SEGUNDO.- Por el Arquitecto Técnico Municipal, con fecha 16 de agosto de 2022, se emite
informe favorable en relacion al proyecto de ejecucién aportado.

TERCERO.- Consta en el expediente que, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
fecha 11 de febrero de 2022, se resolvid otorgar licencia urbanistica n° 9/2022 para la
construccion de Vivienda Unifamiliar Aislada, en ¢/ Barrial del Medio, parcela con referencia
catastral 38027A0070000540000UL, segun Proyecto Bdsico del Arquitecto Ondn Cruz Diaz,
colegiado n° 2837 del COA LP.

En la referida licencia se advertia al interesado que el comienzo de las obras requeria, en todo
caso, comunicacion previa al Ayuntamiento con al menos 10 dias de antelacién al inicio de
las obras, a la que se adjuntaria el correspondiente proyecto de ejecucion, al haberse
presentado la solicitud de licencia con un proyecto bdsico.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.-El Reglamento de Intervencion y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, en su articulo 8 establece que, el
proyecto técnico a presentar puede consistir en un proyecto bdsico o de ejecucion, si bien
serd necesaria la presentacion de proyecto de ejecucion:

a) Con cardcter previo al inicio de las actuaciones sujetas a licencia, cuando esta haya
sido oforgada en virtud de proyecto bdsico.

El articulo 346 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canairias, dispone que “El comienzo de las acfuaciones objefo de licencia, una vez
obfenida esta de forma expresa o por silencio, y verificado, en su caso, el cumplimiento de
sus condiciones, requerird, en todo caso, de notificacion al ayuntamiento con al menos diez
dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio, acompanada del proyecto de
ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico”.
Asimismo, dispone a continuacion que, durante dicho plazo, deberdn personarse en la obra
los técnicos municipales a fin de sefalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho
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plazo establecido al efecto, podrd levantarse el acta de replanteo firmada por el promotor,
los técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora e iniciarse la obra.

Por todo lo expuesto, se tiene a bien realizar la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Autorizar el inicio de las obras a las que se refiere la licencia urbanistica n® 9/2022,
otorgada a D. JOSE FRANCISCO MORALES SICILIA por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 11 de febrero de 2022, para la construccidon de “Vivienda Unifamiliar Aislada”, en c/
Barrial del Medio, parcela con referencia catastral 38027A0070000540000UL segun Proyecto
Bdsico y de Ejecucion con visado n°®22/000130/5000 de fecha 21/07/2022 del Arquitecto Ondn
Cruz Diaz, colegiado n° 2837 del COA LP, de acuerdo a las prescripciones técnicas contenidas
en el informe del Arquitecto Municipal de fecha 16 de agosto de 2022.

SEGUNDO.- Notificar al interesado la resolucion que se adopte.

Es cuanto cuUmpleme informar, no obstante, el drgano competente resolverd lo que estime
procedente conforme a derecho. “

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno en uso de las
competencias delegadas por el Sr. Alcalde y por unanimidad, adopta el acuerdo
que seguidamente se franscribe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6° de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones
PuUblicas:

PRIMERO.- Autorizar el inicio de las obras a las que se refiere la licencia
urbanistica n°® 9/2022, otorgada a D. JOSE FRANCISCO MORALES SICILIA por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de febrero de 2022, para la construccion
de “Vivienda Unifamiliar Aislada”, en c/ Barrial del Medio, parcela con referencia
catastral 38027A0070000540000UL segun Proyecto Bdsico y de Ejecucién con visado
n° 22/000130/5000 de fecha 21/07/2022 del Arquitecto Ondn Cruz Diaz, colegiado n°
2837 del COA LP, de acuerdo a las prescripciones técnicas contenidas en el informe
del Arquitecto Municipal de fecha 16 de agosto de 2022.

SEGUNDO.- Nofificar al interesado este acuerdo con indicaciéon de los recursos
que procedan.

1.3° Licencia urbanistica para vivienda unifamiliar aislada promovida por D° M*®
Teresa Calero Lirio. (Expediente n° 2022/2164).

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de
la documentacion integrante del mismo vy, en particular, del informe técnico emitido
por el Arquitecto Municipal, de fecha 12 de agosto de 2022, obrante en el expediente
que nos ocupa.
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Visto el informe juridico emitido por la Asesora Juridica del Ayuntamiento, de
fecha de30 de agosto de 2022, obrante en el expediente que nos ocupa, que se
transcribe a continuacién:

“Visto el expediente promovido por D* MARIA TERESA CALERO LIRIO relativo a solicitud
de licencia de obras para construcciéon de Vivienda Unifamiliar Aislada, en parcela sita en
este término municipal, se tiene a bien emitir el presente informe sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 22 de abril de 2022, registro de entrada n° 6833, D°. MARIA TERESA
CALERO LIRIO con DNI n° 42.156.863-W, domicilio a efecto de notificaciones Apartado de
correos n° 10- 38750- El Paso, correo electrénico a efecto de nofificaciones
tecali82@gmail.com, solicita licencia de obras para “Vivienda Unifamiliar Aislada” en parcela
sita en Camino La Rosa s/n, con referencia catastral n° 38027A017001710000UB segun
Proyecto Bdsico del Arquitecto D. Antonio Gregory Garritano Pérez, colegiado n° 1580 del
COA-LP.

SEGUNDO.- Mediante Decreto de Alcaldia n° 10004/2022 de fecha 25-04-2022 se acuerda
admitir a trdmite la citada solicitud de licencia urbanistica y solicitar los informes y
autorizaciones preceptivos que resulten aplicables.

TERCERO.- Con fecha 26 de abril de 2022, se emite informe favorable por el Arquitecto Técnico
Municipal en relacion a las CONDICIONES DE HABITABILIDAD establecidas en el Anexo |, a efectos de la
concesion de la preceptiva Licencia Municipal de Obras, segun lo preceptuado en el Decreto 117/2006 de 01 de
agosto, por el que se regula las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion
de la cédula de habitabilidad, debiéndose hacer presente al interesado la necesidad de dar cuenta a este
Ayuntamiento de la terminacién de las obras, con el fin de solicitar la Primera Ocupacién, quedando un ejemplar
del proyecto en el archivo municipal a los efectos previstos en la legislacion vigente.

CUARTO.- Con fecha 10 de junio de 2022, se emite informe por el Arquitecto Municipal segin
el cual

Previo al informe de la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto basico tramitado, debera presentar
la documentacion siguiente:

- Referido a la edificacion existente en la parcela, destinada a almacén o pajero agricola de 1 planta
de altura, con una superficie construida de 37 m?, debera justificar su legalidad urbanistica, o la
caducidad de la accion administrativa para el ejercicio de las potestades administrativas de proteccion
de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado y de prescripcion de la infraccion
urbanistica del referido inmueble auxiliar a la edificacion de nueva planta proyectada.

- La altura de la edificacion rural con 1 planta de altura, no podra sobrepasar los 3,50 m en ningin
tramo de sus fachadas, medidas sobre cualquier punto del terreno circundante hasta el arranque de
la cubierta inclinada.

QUINTO.- Con fecha 13 de junio de 2022 se efectua requerimiento a la interesada en los
términos del informe técnico antes indicados.
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SEXTO.- Con fecha 13 de julio de 2022, registro de entrada 2022-12159 se aporta por la
interesada documentacién en relacion al expediente municipal 2164/2022 en cumplimiento
del requerimiento efectuado.

SEPTIMO.- Por el Arquitecto Municipal, con fecha 13 de julio de 2022, se emite informe
favorable para la realizacién de obras solicitadas conforme al Proyecto presentado y de
acuerdo a las siguientes condiciones urbanisticas:

Condiciones urbanisticas de la obra:

-Promotor : D2 Maria Teresa Calero Lirio

-Clase de obra o instalacién : Obra mayor (Vivienda Unifamiliar Aislada)
-Situacioén de la obra : Camino La Rosa

-Naturaleza urbanistica suelo : Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR-ER2)
-Finalidad y uso : Residencial

-N° habitantes : Cinco

-Altura : 2 Plantas

-Superficie 1 122,42 m?

-Parcela de terreno :1.000 m2

-Ocupacioén 1<20%

-Retranqueos : 5,00 my mayor

-Plazo inicial de comienzo de las obras : 6 meses

-Plazo de conclusién de las obras : 18 meses

-Presupuesto E.M. 1 97.360,00 €

FUNDAMENTOS JURIDICOS
I.-Normativa aplicable.-

» Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

» Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencidén y Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

» DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias (RGESPC, en adelante).

II.- Sujecién a licencia. Conforme dispone el articulo 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante), apartado c),
estdn sujetas a licencia las obras de construccion, edificacion e implantacién de instalaciones
de nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo.

Ill.- De las construcciones y actividades permisibles en suelo ristico de asentamiento rural.

La LSENPC, en el articulo 69 en relacién a los usos permitidos en los asentamientos rurales,
dispone,

"a) El uso residencial, evitando tipologias y procesos de produccidn de suelo y edificacion

propios del suelo urbano y, en particular, los proyectos y promociones para mds de dos
viviendas, salvo rehabilitacion de patrimonio con valor arquitectdnico, histérico, arqueoldgico
o etnogrdfico. En ningun caso se permitirdn construcciones en hilera o adosadas”.
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El articulo 41 de la Normativa del Plan General de Ordenaciéon de El Paso, establece para la
zona D1.1, asentamiento rural simple y complejo la Vivienda unifamiliar como uso Principal.

La delimitacién de los diferentes dmbitos de Asentamientos Rurales se plasman en el Plano de
Ordenacién Pormenorizada correspondiente, que recogen ademds las determinaciones de
ordenacion pormenorizada con la definicién del trazado de la red viaria, alineaciones de las
parcelas edificables, tipologias, alturas etc.

Las condiciones aplicables a las unidades aptas para la edificacion y a las edificaciones se
encuentran en el Titulo Séptimo de la citada Normativa.

Ademds, deben cumplirse las siguientes condiciones especificas, “Dar frente a via o espacio
publico y contar con todos los servicios necesarios y requeridos en la normativa urbanistica
sectorial y en estas Normas, o garantizar la ejecucidon simultdnea de las obras precisas para
alcanzar lo anterior en los términos y condiciones establecidos legalmente” (art. 42.4).

Por lo tanto, el uso residencial estd permitido en Suelo Rustico de Asentamiento Rural por el
PGO en vigor y por la legislacion urbanistica aplicable.

IV.- Andlisis de la adecuacidn de las licencias urbanistica a la ordenacién en vigor.

En el andlisis de las licencias de obra mayor, el articulo 21.2 del Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales establece que «se examinard si el acto proyectado se ajusta a los
planes de ordenacién urbanan.

En el articulo 339 de la LSENPC, se establece que la potestad resolutoria sobre la solicitud de
licencias urbanisticas es de cardcter reglado y consiste en verificar que la actuacién
urbanistica _a realizar o _a legalizar se adecua a la legalidad urbanistica, habilitando o
legalizando, en tal caso la actuacion. A estos efectos, la legalidad urbanistica aplicable serd

“..la que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso
de resolucién extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica
aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo
de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o produccion del silencio positivo.

V.- Emisién de informes.

A la vista del articulo 342 de la LSENPC, “Admitida a trdmite la solicitud, se solicitardn los
informes y autorizaciones preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran
aportados por el solicitante. Enfre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los
informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacion a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidén de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre “Serdn preceptivos en todo caso, los informes técnico y juridico sobre la
adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa
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sectorial. Dichos informes serdn emitidos por los servicios municipales y, en su defecto, y a
solicitud del Ayuntamiento, por los servicios del Cabildo Insular correspondiente, en el marco
y de acuerdo con los requisitos del deber de asistencia”.

Consta en el expediente informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales
(Arquitecto Técnico y Arquitecto Municipal).

VI.- Determinaciones urbanisticas de aplicacién. Las determinaciones urbanisticas de
aplicacion a los terrenos en los que se pretende llevar a cabo la actuacién, segun el Plan
General de Ordenacidén de El Paso:

- Clase de suelo: RUSTICO
- Categoria: ASENTAMIENTO RURAL Ambito de ordenacidn: SRAR LA ROSA-EL PILAR -ER2
- U.A.E.=1.000
- Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada
- Ocupacién: 30%
Superficie edificada: 6*\ - Superficie construida mdx.: 250 m? parcelas m. 1.700 m?
- N.° plantas: Dos planta (2p)
- Altura maxima: 7,00 mts.
- Calificacion:
o Uso caracteristico: RESIDENCIAL, [art. 41 NOP].

En relacion a los pardmetros urbanisticos concretos que resultan de aplicaciéon segun el Plan
General de Ordenacion, costa informe favorable del Arquitecto Municipal emitido en fecha
12 de agosto de 2022.

A la vista del apartado 4° del articulo 339 de la LSENPC, “El cumplimiento de las condiciones
técnicasy de seguridad de los proyectos sujetos a intervencién administrativa, de su ejecucion
de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es responsabilidad de los
titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos en la legislacion
especifica aplicable.

Vil.- Parcela.

Segun el Proyecto aportado, se trata de una finca formada por la parcela catastral n®
38027A017001710000UB con superficie de 1.000,00 m?, en Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

Segun ESCRITURA DE COMPLEMENTO DE OBRA DE OTRA Y DE DONACION otorgada por D°
Maria Carmela Lirio Ramdn a favor de su hija DoAa Maria Teresa Calero Lirio, de fecha 27 de
diciembre de 2021 ante el Notario de las Islas Canarias, Dofia Lucia de los Angeles Badia Abad
(1.481), se trata de una finca:

“RUSTICA. Trozo de terreno situado en el término municipal de El Paso, pago de La Rosa, que
mide mil mefros cuadrados (1.000 m?), {...)

REFERENCIA CATASTRAL: Estd formado por la parcela 171 del poligono 17, con referencia
catastral numero 38027A01700017 10000UB y parte de la parcela 174 del citado poligono.
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A la vista de lo anterior, la unidad apta para la edificacién que recoge el proyecto dentro del
Asentamiento Rural es de 1.000,00 m? parcela catastral 38027A017001710000UB.

SECRETARIA DE ESTADO
e waCiENDR
MINISTERIO

DE HAGIENDA,

¥ FUNCION PUBLICA o el

i ; GOBIERNO
& T DEESPANA -
L - DELCATASTAO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
Suelo Poligono 17 Parcela 171
LA ROSA. EL PASO [S.C. TENERIFE]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  38027A017001710000UB

PARCELA

Superficie grafica: 1.000m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Clase: URBANO

Uso principal:  Suelo sin edif.

Superficie construida:

Afio construccion:

Cultivo

subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
a - ERIALAPASTOS o5 563

b I IMPRODUGTIVO 00 a7

Este documento ne es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes ., 30 de Agosto de 2022

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 de la LSENPC, una unidad apta para la
edificacién es “El suelo natural clasificado como suelo rdstico, de dimensiones y caracteristicas
minimas determinadas por la ordenacion territorial y urbanistica, vinculado, a todos los
efectos, a la edificacién permitida, conforme, en todo caso, a la legislacion administrativa
reguladora de la actividad a que se vaya a destinar la edificacion”. Unido a lo anterior, en el
mismo articulo se define lo que se entiende por Obras de construccion y edificacién como
“Las obras que tienen por objeto la materializacion del correspondiente aprovechamiento
urbanistico en un solo solar, parcela o unidad apta para la edificaciéon”.

El articulo 60, en relacién a los usos, actividades y construcciones ordinarios especificos en
suelo rustico, dispone que el uso residencial, con el cardcter de uso ordinario, comprenderd
las construcciones e instalaciones fijas, madviles o desmontables destinadas a vivienda
unifamiliar, siempre que se cumplan una serie de requisitos, entre los que destacan el de
“Constituir la finca que les otorgue soporte, una unidad apta para la edificacién, quedando
en su integridad vinculada legalmente a la vivienda autorizada”.

VIIl.- Proyecto Bdsico y visado profesional.-
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De conformidad con lo dispuesto por el articulo 8 del Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre, en relacién al contenido del proyecto técnico de obras, el proyecto técnico a
presentar puede consistir en un proyecto bdsico o de ejecucidn, si bien serd necesaria la
presentacion de proyecto de ejecucion:

a) Con cardcter previo al inicio de las actuaciones sujetas a licencia, cuando esta
haya sido otorgada en virtud de proyecto bdsico.

El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, en su articulo 2
dispone que, serd obligatorio obtener el visado profesional a los trabajos profesionales
enumerados, entre los que encuentran “Proyecto de ejecucion de edificacion. A estos
efectos se entenderd por edificacion lo previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la edificacion (...)".

Asi, en el supuesto objeto del presente informe, se ha presentado Proyecto Bdsico, porlo que
deberd presentar proyecto de ejecucion visado por el colegio profesional correspondiente
con cardcter previo al inicio de las obras.

IX.- Canon por aprovechamiento en Suelo Rustico.-

El articulo 38 de la LSENPC, en su parrafo 3° establece que “Todo aprovechamiento en suelo
rdstico que habilite a la implantacion de construcciones o instalaciones cuya legitimacion
requiera la previa declaracién de interés pUblico o social prevista en los articulos 76 'y 77 de la
presente ley, asi como los proyectos de interés singular o autonémico de iniciativa privada,
devengard un canon a favor del ayuntamiento...”.

La declaracién de interés publico o social es para los usos no ordinarios, si bien el articulo 59,
en su apartado 6 dispone que “Los usos admisibles en los asentamientos rurales o agricolas
tienen la condicion de uso ordinario sin perjuicio de los requisitos que sean obligatorios y salvo
determinacidn expresa en contrario legal o reglamentariamente”. Asi, el uso residencial, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 es un uso permitido y ordinario en los
asentamientos rurales.

A la vista de lo anterior, no cabe aplicar canon en asentamiento rural para el uso residencial
a la vista de la LSENPC, la cual es de aplicabilidad directa y de inmediata eficacia
derogatoria.

X. Plazos. El articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, por su parte, dispone que “Toda licencia urbanistica
deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la realizacién de la actuacion que en la
misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacion que en la misma se
legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacion o por su proyeccién sobre usos
definitivos, la licencia deba tener una vigencia permanente o indefinida en el tiempo. 2.
Cuando se trate de la realizacion de actuaciones edificatorias o constructivas, se deberd fijar
un plazo inicial para su comienzo y ofro para su conclusion, acordes con la duracion previsible
de las obras y que, en ningdn caso, podrdn exceder de cuatro afos para el comienzo ni de
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cuatro para su conclusion. De no establecerse plazo en la resolucion de otorgamiento, serd
de aplicacion los sefalados como mdximo en el presente apartado”.

Atendiendo a que el interesado no presenta cronograma de plazos, atendiendo al informe
del Arquitecto Municipal, se concederd bajo la observancia de seis (6) meses para iniciar las
obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

XI. Clausula salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

De conformidad con el articulo 12 del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales,
aprobado, las autorizaciones y licencias urbanisticas se otorgan salvo el derecho de
propiedad vy sin perjuicio del de tercero, en iguales términos se pronuncia el articulo 10 del
Reglamento de Intervencidn y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
por Decreto 182/2018, segun el cual “El otorgamiento y la denegacién de licencias
urbanisticas no presuponen ni inciden en la titularidad de los derechos reales o personales de
disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado sobre lo construido o
edificado al amparo de las mimas”. Ahora bien, el pdrrafo segundo establece que no
obstante lo anterior, “...toda solicitud de licencia o comunicacién previa deberd

acrediten indiciariamente Ia titularidad, por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias
para la realizacién, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de las actuaciones o sus objeto de la
solicitud (...)4. La documentacion prevista en los apartados anteriores podrd ser sustituida por
una declaracién responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de
las facultades senaladas en los apartados 2 y 3".

Consta en el presente supuesto:

- ESCRITURA DE COMPLEMENTO DE OBRA DE OTRA Y DE DONACION otorgada por DC.
Maria Carmela Lirio Ramodn a favor de su hija Dona Maria Teresa Calero Lirio, de fecha
27 de diciembre de 2021 ante el Notario de las Islas Canarias, Dona Lucia de los
Angeles Badia Abad (1.481)

XIl. De la publicidad de las obras. Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel
visible desde la via publica que indique el niumero y fecha de la licencia urbanistica, que
incluya la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucidn, nombre del promotor,
director facultativo y empresa constructora en su caso.

Por todo lo expuesto, se tiene a bien INFORMAR FAVORABLEMENTE la licencia solicitada, y
realizar la siguiente 3
PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Procede el otorgamiento de la licencia urbanistica solicitada por D°. MARIA TERESA
CALERO LIRIO con DNI n° 42.156.863-W, para obras de construccion de “Vivienda Unifamiliar
Aislada” en parcela sita en Camino La Rosa s/n, con referencia catastral n°
38027A017001710000UB segun Proyecto Bdsico del Arquitecto D. Antonio Gregory Garritano
Pérez, colegiado n° 1580 del COA-LP, de conformidad con las prescripciones recogidas en el
informe de los Servicios Técnicos Municipales.
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SEGUNDO-.- Con cardcter previo al inicio de las obras deberd presentarse por el promotor
proyecto de ejecucién visado por el correspondiente colegio profesional asi como oficio de
encargo de direccién de obra.

TERCERO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel visible desde la via
publica que indique el nimero y fecha de la licencia urbanistica, que incluya la
denominacidén descriptiva de la obra, plazo de ejecuciéon, nombre del promotor, director
facultativo y empresa constructora en su caso.

CUARTO.- La licencia que se otorgare serd bajo la condicién legal de la observancia de seis
(6) meses para iniciar las obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

QUINTO.- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacién de la actuaciéon por
cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos
aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del
oforgamiento de licencias.

SEXTO.- Nofificar a la interesada la resolucién que se adopte.

Es cuanto cumpleme informar, no obstante, el drgano competente resolverd lo que estime
procedente conforme a derecho. *

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno en uso de las
competencias delegadas por el Sr. Alcalde y por unanimidad, adopta el acuerdo
gue seguidamente se franscribe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6° de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
PUblicas:

PRIMERO.- Otorgar la licencia urbanistica solicitada por D® MARIA TERESA
CALERO LIRIO con DNI n° 42.156.863-W, para obras de construccion de “Vivienda
Unifamiliar Aislada” en parcela sita en Camino La Rosa s/n, con referencia catastral
n° 38027A017001710000UB segun Proyecto Bdsico del Arquitecto D. Antonio Gregory
Garritano Pérez, colegiado n° 1580 del COA-LP, de conformidad con las
prescripciones recogidas en el informe de los Servicios Técnicos Municipales.

SEGUNDO-.- Con cardcter previo al inicio de las obras deberd presentarse por
el promotor proyecto de ejecucion visado por el correspondiente colegio profesional
asi como oficio de encargo de direccién de obra.

TERCERO.- Conforme dispone el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se deberd colocar un cartel
visible desde la via publica que indique el nUmero y fecha de la licencia urbanistica,
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gue incluya la denominaciéon descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, nombre del
promotor, director facultativo y empresa constructora en su caso.

CUARTO.- La licencia se otorga bajo la condicién legal de la observancia de
seis (6) meses para iniciar las obras y dieciocho (18) meses para terminarlas.

QUINTO .- La licencia otorgada se circunscribe a la habilitacién de la actuacién
por cumplimiento de la legalidad urbanistica, sin enjuiciar, predeterminar ni
condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencias.

SEXTO.- Nofificar a la interesada este acuerdo con indicacion de los recursos
que procedan.

Y no habiendo mds asuntos que tratar y cumpliendo el objeto del acto, el Sr.
Presidente levanta la sesion siendo las nueve horas y treinta y cinco minutos, de lo
cual como Secretaria doy fe.
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