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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE AYUNTAMIENTO DE EL PASO Y LA EMPRESA
PUBLICA DEL GOBIERNO DE CANARIAS (VISOCAN) PARA LA GESTION DEL
ARRENDAMIENTO DE DOS VIVIENDAS PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE EL PASO,
SITUADAS EN C/ MANUEL CASTANEDA, N° 10 Y EN EL CAMINO LA ERA, N° 25,
RESPECTIVAMENTE. CON DESTINO A FAMILIAS RESIDENTES EN EL MUNICIPIO QUE
HAYAN PERDIDO SU VIVIENDA HABITUAL COMO CONSECUENCIA DE LA ERUPCION
VOLCANICA DE CUMBRE VIEJA.

REUNIDOS:

De una parte, Don Sergio Javier Rodriguez Ferndndez, provisto de D.N.I. n°
42172780A, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de El Paso, con C.L.F. P3802700I
actuando en representacion de dicha Corporacion y domicilio, a los efectos del
presente convenio, en Avda Islas Canarias, n° 18, que se encuentra facultada para
la firma del presente Convenio, en virtud de las facultades que le atribuye el articulo
21.1°. b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
segun se establece en el articulo 16.3° de la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias, en virtud de lo establecido en
el art. 31.1°. e) de la Ley 7/2015, de 1 de abril, de municipios de Canarias, asi como
en virtud de acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado por el Ayuntamiento
de El Paso, el dia 21 de octubre de 2022, por acuerdo plenario de delegacién de
fecha 23 de julio de 2019.

De ofra parte, Don Victor Nicolds Gonzdlez Garcia, con D.N.I. 42.061.415-G,
en representacion de la empresa publica del Gobierno de Canarias, Viviendas
Sociales e Infraestructuras de Canarias, S.A.U. (VISOCAN) con C.I. F. A-38017851, con
domicilio a estos efectos en Santa Cruz de Tenerife, C/ Tirso de Molina n°7, 1°, con
codigo postal 38005. En uso de su cargo de Director Gerente segin resulta de la
escritura de poder especial, autorizada en Santa Cruz de Tenerife, con fecha 27 de
febrero de 2013, por el Notario Don Nicolds Quintana Plasencia como sustituto vy
para el Protocolo de su companero de igual residencia, Don Fernando Gonzdlez de
Vallejo Gonzdlez, bajo el nUmero 358 de Protocolo.

Intervienen en funcidn de sus respectivos cargos que han quedado
expresados, y en el ejercicio de sus mutuas facultades que a cada uno le estdn
conferidas, con plena capacidad para formalizar este convenio vy, por ello,

EXPONEN:
PRIMERO: El 19 de septiembre de 2021 comenzd una erupcién volcdnica en la

zona de Montana Rajada en el municipio de El Paso, en la isla de La Palma, dicha
erupcion obligié a evacuar a mds de 7000 vecinos de los municipios de El Paso, Los
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Lianos de Aridane y Tazacorte, destruyendo centenares de viviendas, la mayoria de
las cuales constituian la residencia habitual de sus moradores.

Debido a la magnitud de la erupcién vy la dimensidn de sus efectos el
Gobierno de Espana aprobd, mediante Acuerdo de 28 de septiembre de 2021,
declarar a la isla de La Palma como Zona Afectada Gravemente por una
Emergencia de Proteccién Civil (antes denominada zona catastrofical).

En consecuencia, una de las necesidades mds imperiosas generada por la
crisis volcdnica en la isla de La Palma la constituye la de proporcionar un hogar, con
la mayor urgencia, a todas las familias que han perdido el que constituia su lugar de
residencia.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento de El Paso es propietario de dos viviendas, una
situada en la C/ Manuel Castaneda, n° 19 y ofra en el Camino La Era, n°® 25 de este
Municipio.

TERCERO.- El Ayuntamiento de El Paso tiene las atribuciones y competencias
reguladas en el articulo 25. 2° . a) de la Ley 7/1995, de 2 de akboril, reguladora de las
Bases del Régimen Local, referida a la promocién y gestion de la vivienda de
proteccion publica con criterios de sostenibilidad financiera, y las competencias
referidas a vivienda que les asignen como propias las leyes sectoriales de la
Comunidad Auténoma de Canarias referida a vivienda, sin perjuicio de lo previsto
en la legislaciéon bdsica, a la que se hace referencia en el en el articulo 11. q) de la
Ley 7/2015, de 1 de abril, de los municipios de Canarias.

CUARTO: VISOCAN es una empresa publica del Gobierno de Canarias
dedicada, entre ofras actividades, a la promocién y explotacion de viviendas
protegidas en régimen de arrendamiento, con capital integramente de la
Comunidad Auténoma de Canarias, la competencia que en materia de vivienda
establece el articulo 148 .1.3 0 de la Constitucion espanola, y que ha asumido con
cardcter exclusivo en virtud del Estatuto de Autonomia de Canarias, aprobado por
Ley Orgdnica 10/1982, de IO de agosto, en su articulo 30.15 0.

QUINTO.- EI Ayuntamiento de El Paso quiere desfinar las 2 viviendas
mencionadas a familias residentes en el municipio que hayan perdido su vivienda
habitual como consecuencia de la erupcidn volcdnica mencionada en el
expositivo primero; al carecer de los medios técnicos idéneos y por razones de
eficacia, suscribe con VISOCAN el presente Convenio de colaboracién con
VISOCAN para la gestion del alquiler de 2 viviendas de su propiedad con arreglo a
las

CLAUSULAS:
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I.- OBJETO DEL CONVENIO.-

El presente Convenio tiene por objeto regular las relaciones de colaboracién
relativas a la cesion por el Ayuntamiento de El Paso de la gestion del arrendamiento
a VISOCAN, para facilitar el acceso a familias residentes en el Municipio que hayan
perdido su vivienda habitual como consecuencia de la erupcion volcdnica
mencionada en el expositivo primero.

Il.- PLAZO DE EJECUCION.-

El plazo de ejecucion del Convenio serd de tres anos, contados a partir de la
puesta a disposicion de los inmuebles a VISOCAN, lo cual se realizard mediante la
enfrega de llaves de las viviendas y zonas comunes, si las hubiese, y de la
documentacién necesaria para la puesta en explotacidn de éstas. De dicha
entrega se dejard constancia por ambas partes en un documento redactado al
efecto.

Antes de la finalizacidn de la vigencia del convenio, las partes firmantes
podrdn acordar, expresamente y por escrito, su prérroga por otfros tres anos
adicionales .

En el supuesto de que no se procediese a la prérroga del Convenio por otros
tres anos adicionales, el Ayuntamiento se subrogard en la posicion de arrendador
en los contratos de alquiler suscritos por VISOCAN, al ser la duracién de los mismos
prorrogable por el plazo legalmente previsto de siete (7) aios, por su condicion de
persona juridica, en su caso.

lll.- ACTUACIONES A DESARROLLAR. -

Por el Ayuntamiento:

— Ceder a VISOCAN el usufructo de dos viviendas, una situada en la C/ Manuel
Castaneda, n°® 19 y ofra en el Camino La Era, n° 25 de este Municipio,
propiedad del Ayuntamiento .

Por VISOCAN:

— VISOCAN, por su parte, para la adjudicacién de las viviendas a los
arrendatarios se basard en los listados realizados por la Comisibn de
emergencia social creada por el Gobierno de Canarias para analizar la
situacion de las familias afectadas .

— Formalizaciéon de los contratos de arrendamiento.
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— Emisidn de los recibos de las rentas y cantidades complementarias (impuestos
y costes de servicios y suministros repercutibles) para su abono por los
arrendatarios en la cuenta corriente que cada uno designe.

— Gestion de impago de rentas y cantidades complementarias .

— Solicitud y tramitacién de ayudas y subvenciones, si las hubiere .

— Recepcidn y tramitacion de las actuaciones de reparacién instadas por los
arrendatarios, asi como su reparacion, si procediese .

— Ejercicio de acciones judiciales de resolucion de contratos por impago de
renta y cantidades complementarias; expiracion del término convenido de
cesién de los inmuebles o cualquier ofro incumplimiento contractual.

— La suscripcién de un seguro para atender los siniestros que puedan producirse
en los inmuebles .

IV.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.-

Durante el plazo inicial de vigencia del presente Convenio de colaboracién
Visocan no cobrard importe alguno por las actuaciones objeto del mismo.

Si de acuerdo con lo dispuesto en la Cldusula Segunda anterior las partes
acuerdan prorrogar la duracién del presente Convenio el precio de las actuaciones
objeto del mismo ascenderd, a partir de ese momento, a la cantidad de 60 € al mes
y por vivienda, con independencia de las rentas y/o ayudas alquiler que se
facturen, y con independencia del momento de su percepcion.

A partir de la fecha de la prérroga, en su caso, VISOCAN liquidard
trimestralmente con el Ayuntamiento de El Paso, entre los dias 25 a 30 de cada mes,
previa presentacion de factura, el pago de los alquileres deduciendo de dicho
importe, los honorarios de gestibn que le corresponda, asi como los gastos de
conservacién y mantenimiento y el importe de las primas del seguro de las viviendas
fijados en la Cldusula Quinta del presente Convenio, mediante transferencia
bancaria a la cuenta corriente ne ES26 2100 7109 3122 0015 5652 designada por el
Ayuntamiento. Si la factura se presentase transcurrido el anterior periodo, la misma
serd abonada dentro de los cinco dias siguientes al de su presentacién. Si
prorrogado el Convenio, en su caso, subsistiesen en dicha fecha contratos de
arrendamiento con derecho a renta bonificada el Ayuntamiento asumird el pago
de dicha bonificacién debiendo abonar a Visocan el importe de la cantidad
bonificada.

Dentro de dichos honorarios de gestidon, no se incluyen, a titulo meramente
enunciativo y sin cardcter excluyente, los tributos estatales, autondmicos, insulares
y/0 municipales, que graven en la actualidad o en el futuro los inmuebles o la
actividad arrendaticia vinculada al mismo, los honorarios de procuradores,
abogados, peritos y técnicos de cualquier indole, las tasas y costas judiciales, las
primas de seguros , los gastos de reparacion, conservacion y/o mantenimiento de
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los inmuebles, que serdn en cualquier caso por cuenta y cargo del Ayuntamiento
de El Paso durante todo el periodo de vigencia del Convenio, a excepcién de lo
previsto en la Cldusula Quinta del presente Convenio para la tasa de Recogida de
Residuos Sdlidos Urbanos (tasa de basura.)

V.- CONDICIONES ECONOMICAS Y DE DURACION DE LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO

Los contratos de arrendamiento que se suscriban al amparo de este
Convenio de Colaboracién estardn sujetos a las siguientes condiciones :

a) Plazo inicial de duracién de los contratos.-
Los contratos de arrendamiento tendrdn una duracidén de tres anos.
b)Importe del Alguiler.-

El importe del alquiler, que se establece en funcién del niumero de
habitaciones de la vivienda arrendada, serd el siguiente:

¢ Vivienda de 2 dormitorios (C/ Manuel Castaneda, n° 10) 2.100 € anuales, 175
€ mensuales.

e Viviendas de 3 dormitorios (Camino de La Era, n°® 25) 2.400 € anuales, 200 €
mensuales.

Teniendo en cuenta que el precio del alquiler se ha fijado atendiendo a las
circunstancias excepcionales mencionadas en el expositivo | del presente convenio,
si franscurrido el plazo inicial de 3 anos previsto como plazo de duracién de los
contratos de arrendamiento, el arrendatario decide continuar con el arrendamiento
de la vivienda el importe de la renta cambiard, a partir de ese momento, fijdndose
el mismo conforme a los mdédulos previstos en la legislacién vigente en ese momento
en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Canarias para las Viviendas
Protegidas y que, en la actualidad, vienen determinados en el Decreto Ley24/2020,
de 23 de diciembre , de medidas extraordinarias y urgentes en los dmbitos de
vivienda, transportes y puertos de fitularidad de la Comunidad Auténoma de
Canarias, en relacién con lo dispuesto en la Orden de la Consejeria de Obras
PUblicas, Transportes y Vivienda, de 24 de marzo de 2021, por la que se determinan
en la Comunidad Auténoma de Canarias los municipios de preferente localizaciéon
de viviendas protegidas y se declaran los dmbitos territoriales de precio mdximo
superior, a los efectos del Decreto Ley 24/2020, de 23 de diciembre antes citado, en
SU CasO.
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Durante el primer ano de vigencia de los confratos se bonifica el pago de la
renta en un 100%. Durante los dos anos siguientes el pago de la renta se bonifica en
un 90% del precio del alquiler.

Si franscurrido el plazo inicial de tres anos el arrendatario decide continuar
con el arrendamiento de la vivienda el pago de la renta dejard de estar bonificada
a partir de ese momento.

No obstante lo anterior, si vencido el plazo inicial de fres anos fijado en los
contratos de arrendamiento el arrendatario decide continuar con el arrendamiento
de la vivienda deberd abonar el importe integro de la renta, sin perjuicio de que
pueda acogerse a las ayudas al alquiler establecidas por el Instituto Canario de la
Vivienda vigentes en ese momentfo si no contara con capacidad econdmica
suficiente para hacer frente al pago de dicha renta.

El pago se hard mediante recibo girado contra la cuenta corriente o de
ahorro facilitada por el arrendatario.

A efectos de renta el primer recibo se devengard el mes siguiente a la fecha
del contrato de arrendamiento. Dado que el contrato se encuentra bonificado al
100% durante el primer ano, el recibo mensual del primer ano ascenderd al importe
de la tasa de basura devengada.

La renta serd revisable anualmente, en la fecha en que se cumpla cada ano
de vigencia del confrato, aplicando a la renta correspondiente a la anualidad
anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General Nacional del
Sistema de Indices de Precios de Consumo, en un periodo de doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacién, tomando como mes
de referencia para la primera actualizacién el que corresponda al Ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de celebracion del presente contrato, y en las
sucesivas, el que corresponda al Ultimo aplicado. Las revisiones de la renta se
aplicardn de forma acumulada a la renta que en cada momento se estuviese
satisfaciendo aun cuando la misma esté bonificada.

Si llegado el vencimiento del contfrato o de su prérroga/ reconducciéon vy
requerido el arrendatario para la entrega de la finca no la llevare a cabo, con
independencia del ejercicio por el arrendador de las acciones que le pudieran
corresponder para el desalojo, el arrendatario abonard a ésta, en concepto de
cldusula penal la renta (en vigor) duplicada, mds el interés legal durante el tiempo
que dure dicha situacién.

Cualqguier modificacién del importe del alquiler distinta de la prevista en la
presente cldusula serd tratada dentro de la Comision de Seguimiento que se
constituird de forma paritaria para tratar todas las cuestiones relativas a este
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Convenio. El importe, conforme a la calificacion definitiva de las viviendas, estard
dentro de los precios mdximos regulados en el Decreto Ley 24/2020, de 23 de
Diciembre, de medidas extraordinarias y urgentes en los dmbitos de vivienda,
transportes y puertos de titularidad de la Comunidad Auténoma de Canarias.

b) Gastos de conservacion y mantenimiento.-

En concepto de gastos de reparacion, conservaciéon y mantenimiento de los
inmuebles y de las primas de seguro de las viviendas se fija la cantidad de 30€
mensuales por vivienda.

Corresponderd al Ayuntamiento de El Paso la asuncién de los mismos debiendo
abonar a VISOCAN dicho importe con periodicidad frimestral mediante
fransferencia bancaria en la cuenta que designe VISOCAN al efecto.

Si se acuerda la prérroga del Convenio y vencido el plazo inicial de tres anos
fijado en los confratos de arrendamiento el arrendatario decidiese continuar con el
arrendamiento de la vivienda los gastos de conservacion y mantenimiento y el
importe de las primas del seguro se deducirdn del importe del alquiler .

c) Gastos derivados del arrendamiento.-

Los gastos derivados de recibos de luz, agua y basura serdn a cargo de los
arrendatarios de las viviendas.

VI.- COMISION DE SEGUIMIENTO.-

Se constituye una Comisién de Seguimiento, que estard formada de manera
paritaria por representantes de VISOCAN y del Ayuntamiento, con la finalidad de
realizar un seguimiento a las actuaciones y obligaciones asumidas por las partes y
resolver cualquier desacuerdo o controversia que pueda surgir en el desarrollo del
mismo, asi como verificar su cumplimiento .

Los representantes por el Ayuntamiento serdn :

— El Alcalde-Presidente o Concejal/a en quien delegue.
- La Concejala Delegadoa del Area de Asuntos Sociales.

Los representantes por VISOCAN serdn:

— El Director Gerente, D. Victor Nicolds Gonzdlez Garcia.
— Dna. Ana Celia Brito Acosta.

VIl.- FACULTADES.-
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Con la finalidad de poder llevar a cabo las anteriores actuaciones objeto de
gestién, el Ayuntamiento de El Paso otorgard poderes a empleados de VI SOCAN, y
a los procuradores y letrados que ésta designe, a los efectos de facultarles para
formalizar los contratos de arrendamiento y de cualquier indole que resulten
necesarios para una adecuada gestion de los inmuebles; asi como de
representacion y asistencia letrada en las acciones judiciales que se entablen.

VIIl.- CAUSAS DE RESOLUCION.-

El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes
de este Convenio dard derecho a la parte que hubiese cumplido las suyas a exigir
el cumplimiento de la obligacién o a promover la resolucidn del contrato de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil.

Ademds de en los supuestos de incumplimiento, el contrato quedard
automdticamente extinguido cuando concurran alguna de las siguientes causas:

— Mutuo acuerdo convenido entre ambas partes .

— La extincidn de la personalidad juridica

— Cualqguier incumplimiento grave, por cualquiera de las dos partes, de las
cldusulas del Convenio.

IX.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL Y SEGURIDAD DE IA
INFORMACION.-

En la ejecucion del Convenio deben respetarse en su integridad el
Reglamento (UE) 2016/679, de 27 de abril, del Parlamento Europeo y del Consejo
relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos, Reglamento General de
proteccion de datos (RGPD), la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y Garantia de los Derechos Digitales, asi como,
aqguella otra normativa reguladora de la proteccion de datos de cardcter personal
y demds normativa aplicable en cada momento en materia de datos personales.

Se adoptardn las medidas de seguridad indicadas en el Esquema Nacionall
de Seguridad (ENS) , establecido por Decreto 3/2010, de 8 de enero.

Las partes firmantes se comprometen a cumplir la politica de seguridad y
confidencialidad de la informacidén y a someterse a los sistemas de verificacion
establecidos por ambas partes, de acuerdo con la normativa aplicable en cada
Caso.

X.- JURISDICCION.-
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El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las cuestiones
relativas a los efectos, cumplimiento y extincion del presente Convenio .

En todo momento se procurard que las dudas o diferencias suscitadas por la
aplicacién, interpretacion, modificacion, resolucion y efectos del Convenio; de no
haber concordia y en Ultimo caso, las partes se someten a los Juzgados vy tribunales
de Santa Cruz de Tenerife y con renuncia de cualquier otro Fuero que pudiera
corresponderles.

Leidas las anteriores cldusulas por los Sefores comparecientes vy
encontrdndolas conformes expresamente las ratifican, y para que asi conste a los
efectos oportunos, las partes firman el presente documento, considerdndose
firmado en la fecha de la firma de la Ultima de las partes.
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